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Cédula de Notificacion



CEDULA DE NOTIFICACION

En el acta de la sesi6n celebrada por el Pleno de esta Corporacién el dia 27 de Septiembre
de 2013, y a reserva de los términos que resulten de su aprobacion, figura, entre otros, el
siguiente acuerdo, cuya parte dispositiva dice como sigue:

“2°. AVANCE INNOVACION PGOU SUNC UE MOT-21.

Se da cuenta de la propuesta referida en el enunciado que suscribe el Concejal Delegado
de Gestion del Territorio y Medio Ambiente, D. José Luis Chica Lépez, en la que pone de
manifiesto:

Con fecha 20 de septiembre del presente afio se ha presentado Avance de Innovacion de
PGOU para cambio de clasificaciéon de suelo sito en Avda. Europa de Motril (antigua
carretera nacional) de Suelo No Urbanizable Proteccién Agricola-Parque Cultivo de Cafia
(SNU-PA.PCC) a Suelo Urbano No Consolidado (UE MOT-21), con uso Terciario Comercial
(TC). :

Dicha propuesta viene justificada en el cumplimiento de la propuesta de Convenio
Urbanistico presentada por Hnos. Godoy Duran, C.B, sometida a aprobacién en este
mismo Pleno, en la que, entre otros, se acuerda la tramitacién de una modificacién de
PGOU que permita la ampliacion de la zona comercial sita el Oeste de Motril, con el fin de
complementar la oferta comercial existente.

A la vista de cuanto antecede y

CONSIDERANDO que, estudiada por los Servicios Técnicos Municipales, la referida
propuesta cumple con las determinaciones establecidas en la legislacion urbanistica en
vigor y se ajusta a las estipulaciones contenidas en el referido Convenio Urbanistico de
Planeamiento,

SE PROPONE:

1°) Aprobar como documento de Avance de la innovacién de P.G.O.U. para cambio de
clasificacion de suelo sito en Avda. Europa de Motril (antigua carretera nacional) de Suelo
No Urbanizable Proteccién Agricola-Parque Cultivo de Cafia (SNU-PA.PCC) a Suelo
Urbano No Consolidade (UE MOT-21), con uso Terciario Comercial (TC), el documento
presentado a iniciativa de Hnos. Godoy Duran C.B.

2°) Someter a informacién publica, por plazo de TREINTA DIAS, el referido documento,
mediante anuncios que se insertaran en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP), en uno de
los periédicos de mayor. circulacién de la provincia y exposicioén en el Tablon de Anuncios
del Ayuntamiento, durante los cuales se podran formular sugerencias y, en su caso, otras
alternativas de planeamiento tanto por entidades publicas y privadas como por cualquier
particular que asi lo estime oportuno.

3°) Remitir a la Delegacion Territorial de ia Consejeria de Medic Ambiente y Ordenacion del
Territorio el referido expediente, a los efectos previstos en el articulo 40.2.a) de la Ley
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7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA) y, en su caso,
formativa sectorial de aplicacién.

Habida cuenta de cuanto antecede y del dictamen favorable de la Comisién Informativa de
Gestion de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, el Pleno de la Corporacién, con el
voto favorable de los concejales de los Grupos del PP (13), PA (3) y PSOE (5), y el voto en
contra de IU (2) y de CANDA (2), acuerda por mayoria:

1°) Aprobar como documento de Avance de la innovacién de P.G.0O.U. para cambio de
clasificacién de suelo sito en Avda. Europa de Motril (antigua carretera nacional) de Suelo
No Urbanizable Proteccién Agricola-Parque Cultivo de Carfia (SNU-PA.PCC) a Suelo
Urbano No Consolidado (UE MOT-21), con uso Terciario Comercial (TC), el documento
presentado a iniciativa de Hnos. Godoy Duran C.B.

2°) Someter a informacion publica, por plazo de TREINTA DIAS, el referido documento,
mediante anuncios que se insertaran en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP), en uno de
los periodicos de mayor circulacién de la provincia y exposicién en el Tablén de Anuncios
del Ayuntamiento, durante los cuales se podran formular sugerencias y, en su caso, otras
alternativas de planeamiento tanto por entidades publicas y privadas como por cualquier
particular que asi lo estime oportuno.

3° Remitir a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio el referido expediente, a los efectos previstos en el articulo 40.2.a) de la Ley
712007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA) y, en su caso,
formativa sectorial de aplicacién.

Lo que e comunico para su conocimiento y efectos.

LA SECRETARIA,
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Certificacion Aprobacion Inicial SUO UE MOT-21



INMACULADA SIERRA MORCILLO, SECRETARIA GENERAL EN
FUNCIONES DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOTRIL

CERTIFICO:

Que, el Pleno de la Corporacién Municipal en sesion celebrada el 25 de abril de
2014, acordd aprobar inicialmente la Innovacion de PGOU para cambio de
clasificacion de Suelo No Urbanizable Proteccion Agricola-Cultivo Tradicional
| (SNU-PA.CT) a Suelo Urbanizable Ordenado U.E. MOT-21, con uso Terciario
Comercial, que afecta a las parcelas catastrales numeros 92, 93, 97 y 98 del
Poligono 19 del Catastro de Rustica.

Que, segun la referida Innovacion de PGOU, las condiciones urbanisticas del
referido Sector, son:

Superficie Bruta: 21.830,56 m?
Aprovechamiento: 0.33 m’t/m?s

Uso caracteristico: Terciario Comercial
Techo: 7.204,08 m?

Apto. lucrativo: 6.483,68 m?

Apvto. municipal: 720.40 m?
Cesion dotacional 4%: 873.22 m?

Cesibn parques y jardines 10%: 2.214,14 m?*
Y para que conste a los efectos oportunos, a peticion de HNOS. GODOY

DURAN, C.B., expido el presente certificado en Motril, a dos de junio de dos mil
catorce.

Vo BE

LA AIZIC LDESA,

3y




Publicacion en el BOP de la Aprobacién Inicial de la Innovacion PGOU
al cambio de clasificacion SNU-PA CT a SUO UE MOT-21
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c.2) Domicilio: Plaza de Espafa n2 1.

c.3) Localidad y Cédigo Postal: Motril 18600

c.4) Teléfono: 958838354.

c.b) Fax: 958838355.

c.6) Correo electronico: contratacion@motril.es

c.7) Direccion Internet perfil contratante: http://www.pdc.
dipgra.es.

c.8) Fecha limite obtencién de documentacién e infor-
macién: durante el plazo presentacion de propuestas.

d) Nimero de expediente: 17/2014

2. Objeto del contrato

a) Tipo de contrato: servicios

b) Descripcion objeto: servicio de salvamento, soco-
rrismo, vigilancia y primeros auxilios en las playas de Motril.

c) Plazo de ejecucion: el dispuesto en el pliego de clau-
sulas administrativas.

3. Tramitacioén y procedimiento.

a) Tramitacion: urgente.

b) Procedimiento: abierto.

c) Criterios adjudicacion:

a) Precio ofertado (excluido IVA): maximo 60 puntos

b) Proyecto servicio: maximo 20 puntos

¢) Aumento niimero horas prestacién servicio: maximo
20 puntos

d) Requisitos del contratista:

d1) Clasificacién empresarial: no se exige.

4. Tipo licitacion: maximo 90.909,09 euros IVA excluido
(21%) 19.090,91 euros

5. Garantias

a) Garantia provisional: no se exige.

b) Garantia definitiva: 5% del importe de adjudicacién
excluido IVA (21%)

6. Presentacion de solicitudes:

a) Plazo de presentacion: 8 dias naturales a contar a
partir del dia siguiente a la publicacién en el BOP de Gra-
nada, de 8,00 horas hasta las 15,00 horas, si el ultimo dia
de presentacion fuese sadbado o festivo se entendera pro-
rrogado al primer dia habil siguiente.

b) Lugar de presentacion:

b.1) Dependencia: Registro General del Ayuntamiento
de Motril, o también podran presentarse proposiciones
por correo, en cuyo caso el interesado debera acreditar,
con el resguardo correspondiente, la fecha de imposicion
del envio en la Oficina de Correos y anunciar el mismo dia
al Organo de Contratacién, por fax, telex o telegrama, la
remision de la proposicion.

7. Gastos de anuncios: los gastos del presente anuncio
correran a cargo del adjudicatario.

20 de mayo de 2014.-La Alcaldesa-Presidenta, fdo.:
Luisa M2 Garcia Chamorro.

NUMERO 4.329
AYUNTAMIENTO DE MOTRIL (Granada)

SERVICIO DE URBANISMO

Aprobacion inicial innovacién PGOU cambio clasificacion
SNU-PA.CT a SUO UE MOT-21

EDICTO

Aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento,
en sesion celebrada el 25 de abril de 2014, la Innovacion
de PGOU para cambio de clasificacién de suelo sito en
Avda. Europa de Motril (antigua carretera nacional) de
suelo no urbanizable proteccion agricola-cultivo tradicio-
nal (SNU-PA.CT) a suelo urbano ordenado U.E. MOT-21,
con uso terciario comercial, promovido por Hnos. Godoy
Duréan, C.B., se somete a informacidn publica, junto con el
estudio de impacto ambiental, por plazo de un mes, con-
tado a partir del dia siguiente al de la publicacién de este
edicto en el Boletin Oficial de la Provincia, durante el cual
permanecera el expediente en el Servicio de Urbanismo,
sito en Plaza de Espana, 1-22 planta, a disposicién de cual-
quier persona que quiera examinarlo, pudiendo en dicho
periodo deducirse las alegaciones pertinentes.

Motril, 14 de mayo de 2014.-La Alcaldesa, (firma ilegible).

NUMERO 4.191
AYUNTAMIENTO DE ORGIVA (Granada)

Proyecto actuacion para nave para elaboracién y venta de
pan y pasteles artesanos

EDICTO

Por D2 Johanna Eleonora Ruegg Jutglar Iglesias se ha so-
licitado licencia municipal para proyecto de actuacion para
nave de elaboracién de pan y pasteles artesanos, sita en po-
ligono 9, parcelas 267 y 270 de este término municipal.

Lo que se hace publico por término de veinte dias, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 43.2 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalu-
cia, a fin de que cuantos lo consideren oportuno, formulen
las observaciones que tengan por conveniente.

Orgiva, 15 de mayo de 2014.-La Alcaldesa, fdo.: Maria
Angeles Blanco Lopez.

NUMERO 4.171
AYUNTAMIENTO DE PELIGROS (Granada)

AREA DE SECRETARIA
Eleccion de Juez de Paz
EDICTO

Edicto de la Alcaldia para la eleccién de Juez de Paz.

Recibido escrito del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia Ceuta y Melilla por el que se nos comunica que
habiendo finalizado el mandato del anterior Juez de Paz
Sustituto de esta localidad y para dar cumplimiento a lo
dispuesto en los articulos 101 y ss. de la Ley Organica del
Poder Judicial y articulos 4 y 5 del Reglamento de los Jue-
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c¢) Medio de publicacion del anuncio de licitacién: Perfil
contratante de la Diputacion Provincial de Granada

d) Fecha de publicacion del anuncio de licitaciéon:
17.12.2014

3. Tramitacion y procedimiento:

a) Tramitacion: Ordinaria

b) Procedimiento: Negociado sin publicidad

4. Valor estimado del contrato: 66.115,69 euros.

5. Presupuesto base de licitacion. Importe neto
66.115,69 euros. Importe total 79.999,98 euros.

6. Formalizacién del contrato:

a) Fecha de adjudicacion: 09.03.2015

b) Fecha de formalizacion del contrato: 11.03.2015

c¢) Contratista: Urbana e Infraestructuras e Ingenieria, S.L.

d) Importe de adjudicacion. Importe neto 56.026,43 eu-
ros. Importe total 67.791,98 euros,

e) Ventajas de la oferta adjudicataria: Mejor oferta eco-
némica

EXPTE. OP-12/2014. CONTRATO DE URBANIZACION
CALLE PARROCO MARTIN SIERRA.

1.- Entidad adjudicadora: Excmo. Ayuntamiento de Motril.

e) Organismo: Junta de Gobierno Local

f) Dependencia que tramita el expte.: Seccién Obras
Publicas

g) Numero del expte.: 12/2014

h) Direccion de internet del perfil del contratante:

www.dipgra.es

2. Objeto del contrato:

e) Tipo: Obras

f) Descripcion: Urbanizacion de Calle Parroco Martin
Sierra de Motril.

g) Medio de publicacién del anuncio de licitacion: Perfil
contratante de la Diputacién Provincial de Granada.

h) Fecha de publicacién del anuncio de licitacion:
17.12.2014

3. Tramitacion y procedimiento:

c) Tramitacion: Ordinaria

d) Procedimiento: Negociado sin publicidad

4. Valor estimado del contrato: 66.115,69 euros.

5. Presupuesto base de licitacién. Importe neto
66.115,69 euros. Importe total 79.999,98 euros.

6. Formalizacion del contrato:

f) Fecha de adjudicacién: 23.02.2015

g) Fecha de formalizacion del contrato: 04.03.2015

h) Contratista: Cofer Asfaltos, S.L.

i) Importe de adjudicacion. Importe neto 51.570,24 eu-
ros. Importe total 62.399,99 euros.

j) Ventajas de la oferta adjudicataria: Mejor oferta eco-
némica

EXPTE. OP-13/2014. CONTRATO DE ASFALTADO Y RE-
PARACIONES DE ACERADO EN CALLE ANCHA DE MOTRIL.

1.- Entidad adjudicadora: Excmo. Ayuntamiento de
Motril.

i) Organismo: Junta de Gobierno Local

) Dependencia que tramita el expte.: Seccién Obras
Publicas

k) Numero del expte.: 13/2014

1) Direccion de internet del perfil del contratante:

www.dipgra.es

2. Objeto del contrato:

i) Tipo: Obras

j) Descripcion: Asfaltado y reparaciones de acertado en
Calle Ancha de Motril.

k) Medio de publicacién del anuncio de licitacion: Perfil
contratante de |la Diputacion Provincial de Granada.

I) Fecha de publicacién del anuncio de licitacién:
22.12.2014

3. Tramitacién y procedimiento:

€) Tramitacion: Ordinaria

f) Procedimiento: Abierto

4, Valor estimado del contrato: 128.095,84 euros.

5. Presupuesto base de licitacion. Importe neto

128.095,84 euros. Importe total 154.995,97 euros.

6. Formalizacion del contrato:

k) Fecha de adjudicacion: 09.03.2015

1) Fecha de formalizacion del contrato: 11.03.2015

m) Contratista: Construcciones Pérez Jiménez, S.A.

n) Importe de adjudicacién. Importe neto 96.328,07 eu-
ros. Importe total 116.556,96 euros.

o) Ventajas de la oferta adjudicataria: Mejor oferta eco-
némica.

Motril, 19 de marzo de 2015.- La Alcaldesa, (firmailegible).

NUMERO 2.757
AYUNTAMIENTO DE MOTRIL (Granada)

Aprobacion inicial reprogramacion de los suelos
urbanizables del PGOU de Motril

EDICTO

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el 25 de
febrero de 2015, acordé aprobar inicialmente el expe-
diente de Reprogramacién de Suelos Urbanizables 2015,
que tiene por objeto dar cobertura legal, mediante la re-
programacién en dos periodos temporales, al modelo de
ciudad que fija el PGOU vigente de 2003, manteniendo to-
das sus determinaciones, prefijando sus desarrollos en
suelo urbanizable sectorizado en dos fases de 8 afios cada
una, dando cumplimiento a las limitaciones de crecimiento
establecidas por el articulo 45 del Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia.

Asimismo, acordé someter a informacién publica el re-
ferido expediente por plazo de un mes, contado a partir
del dia siguiente al de la publicacién de este edicto en el
Boletin Oficial de la Provincia, durante el cual permane-
cera el expediente en el Servicio de Urbanismo, sito en
Plaza de Esparia, 1-22 planta, a disposicion de cualquier
persona que quiera examinarlo, pudiendo en dicho pe-
riodo deducirse las alegaciones pertinentes.

Se suspende cautelarmente, por el plazo maximo de
dos anos y en todo el suelo urbanizable, el otorgamiento
de las licencias urbanisticas que contravengan las previ-
siones contenidas en la propuesta de modificacion.

Motril, 24 de marzo de 2015.- La Alcaldesa, (firma ilegible).
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Adjunto se remite informe solicitado en relacién al PLAN PARCIAL DE
INNOVACION PGOU SUNC Terciario Comercial U.E.-MOT 21 de MOTRIL
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irector Departamento Técnico
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Mancomunidad de Municipios
Costa Tropical

1. CONTENIDOS NECESARIOS PARA EVALUAR LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

1.-Consumos actuales

Consumos brutos totales en Motril en los Ultimos cinco anos

ANO VOLUMEN SUMINISTRADO
(m3/ano)

2007 6.699.529

2008 6.256.948

2009 6.201.213

2010 5.664.926

2011 5.876.119

2012 5.802.788

No existe ninguna actividad industrial o poligono no conectada a las redes de

abastecimiento municipales.

2.-Consumos previstos

CONSUMOS | CONSUMOS
SECTOR PREVISTOS | PREVISTOS
m3 /dfa m3 /afio
SUS-MOT-1 337,67 | 123.249,90
SUS-MOT-2 | 1.639,25 | 598.327,01
SUS-MOT-3 | 2.024,25 | 738.851,27
SUS-MOT-4 | 229541 | 837.826,07
SUS-MOT-5 | 1.791,55 | 653.916,46
SUS-MOT-6 44530 | 162.533,26
SUS-MOT-7 84,93 30.999,40
SUS-MOT-8 0,00
SUS-MOT-9 399,06 | 145.656,83
SUS-MOT-10 | 309,28 | 112.887,69
SUS-MOT-11 0,00
SUS-MOT-12 | 403,16 | 147.152,23
SUS-MOT-13 0,00
SUS-MOT-14 | 233,06 85.066,23
SUS-PLA-1-2 | 3.66572 |1.337.987,20
SUS-VSA-1 62429 | 227.865,05
SUS-ALG- 55,33 20.196,78
SUS-PUE-1 291,09 | 106.249,51
| SUS-TOR1 324,23 | 118.344,62
SUS-TOR-2 215,24 78.560,88




Mancomunidad de Municipios
Costa Tropical

SUS-TOR-3 450,37 164.386,24

U.E.-MOT 21 188 68.620
15.777,19 |5.758.676,63

TOTALES

2.- Origen de 10s recursos

El municipio de Motril, cuenta con los siguientes titulos concesionales de agua:

GUADALFEO (ETAP MOTRIL) G/165-16 Invierno Verano
2501/s 200 1/s
POZOS TORRENUEVA (2 SONDEOS) G/128-06 Invierno Verano
83.541/s 18,94 /s
POZOS RAMBLA DE LAS BRUJAS (2
SONDEQOS) 141,7 /s

De acuerdo con estos datos en un ano se puede llegar a disponer de en torno
a los 15.000.000 m3, con lo que queda garantizado el abastecimiento a los nuevos
suelos.

2 .CONTENIDOS NECESARIOS PARA EVALUAR LAS INFRAESTRUCTURAS DE AGUA

Los planos del plan INNOVACION PGOU SUNC Terciario Comercial U.E.-MOT21
aportan la informacién necesaria sobre las conexiones en alta tanto al abastecimiento
como al saneamiento.

Este sector debe conectarse a la red de abastecimiento existente en el SUS-
MOT 9 de didmetro 150 mm.

Este sector se abastece desde el depdsito de Varadero de 4000 m3 que a su vez
se conecta al de la ETAP de Motril con capacidad de 5200 m3, con lo que Ia
capacidad de almacenamiento de agua estd asegurada, ya que el depdsito de la
ETAP recibe de forma continua agua desde las distintas fuentes de suministro del
municipio de Motril

3. CONTENIDOS NECESARIOS SOBRE EL SANEAMIENTO Y DEPURACION

El plan INNOVACION PGOU SUNC Terciario Comercial U.E-MOT21, tras la
ejecucion por parte del mismo de las infraestructuras necesarias, asi como todos los
nuevos desarrollos se conectardn a la red general del municipio que conduce las
aguas hasta la E.D.A.R. Motril-Salobreiia en funcionamiento desde el afio 2001 y con
una capacidad de 150.000 habitantes equivalentes y por tanto mds que suficiente
para atender a la nueva demanda que se origine. Este sector se conectard a la red
existente junto al Centro Comercial de Alcampo. 4

Fdo: Maria Lépez Rodriguez

Director Departamento Técnico
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ATT: Angel Gijon Diaz

FECHA: 23 de Septiembre de 2013

ASUNTO: Puntos de conexion de PGOU SUNC UE-MOT21 Terciario Comercial
(Motril)

En relacién a su solicitud se informa que los puntos de conexidn previstos
para esta urbanizaciéon son:

ABASTECIMIENTO: Tuberia de 150 mm de fundicidon del SUS-MOT?. (Se adjunta

plano)
SANEAMIENTO: Tuberia de PVC de 315 mm junto al CC Alcampo. (Se adjunta
plano)
PLUVIALES: Tuberia de PVC de 500 mm junto al CC Alcampo. (Se adjunta
plano)

El proyecto se hard conforme a lo fijado en la Normas Técnicas de la
Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical de Granada y previo a su
aprobacion por el Ayuntamiento de Motril, deberd contar con el informe
favorable de esta Administracién.

(HANCOS i,

!J’.:' ZJ'J.IIC[‘PVAIU‘S 3
‘on’o LS driguez

Director Técnico

Papel Ecologico 100%
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PROYECTO DE INNOVACION
PLAN GENERAL DE ORDENACION Ja—
URBANA UE MOT - 21 otri

DOCUMENTO:
DOCUMENTO
ACLARATORIO
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1 INTRODUCCION Y JUSTIFICACION

El presente documento denominado DOCUMENTO ACLARATORIO AMBIENTAL PARA
APROBACION PROVISIONAL se redacta para informar sobre el modo y lugar en que el documento
urbanistico ha recogido las modificaciones introducidas como cumplimiento del Informe Previo de
Valoracion Ambiental de la INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE MOTRIL PARA EL CAMBIO DE CLASIFICACION DE SUELO DE SNU-PA.CT A SUELO
URBANIZABLE ORDENADO UE-MOT-21.

Con fecha 28 de agosto de 2014 la Delegada Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en
Granada de la Junta de Andalucia emite INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL (IPVA),
asociado al expediente de esa Delegacion n® 1743 de 2013. Se adjunta dicho Informe como anejo de
este documento.

1.1 CONTENIDOS

Atendiendo a este IPVA los contenidos del presente documento son:

e Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Motril sobre el resultado del tramite de
Informacion Publica.

Determinaciones:

e Adaptacién de la normativa urbanistica.

e Correccion vigencia del PEPMF de Granada.
e Determinaciones del Organismo de Cuenca.
e Actualizacién normativa sectorial ambiental.

¢ Informe de Incidencia Territorial.

Con_objeto_de formar parte de la documentacién urbanistica el presente DOCUMENTO
ACLARATORIO AMBIENTAL para aprobacién provisional, ha sido incorporado como _anejo_al
Documento de Aprobacion Provisional.
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2 CERTIFICADO TRAMITE INFORMACION PUBLICA

Lo adjunta el Excmo. Ayuntamiento de Motril como documento a incorporar en el Documento de
Innovacion.
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3 ADAPTACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA

A. La normativa urbanistica debera recoger que la viabilidad de cualquier nueva actuacion que se pretenda
llevar a cabo como consecuencia de esta Innovacion, estara supeditada a la obligada observancia de las
determinaciones que en materia de prevencion y control ambiental recoge la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin menoscabo de cuantas otras autorizaciones, concesiones,
licencias o informes resulten exigibles seglin lo dispuesto en la normativa aplicable, incluida la
medioambiental, para cada propuesta concreta donde, en su caso, se fijaran los condicionantes
ambientales especifices.

El documento urbanistico, en su epigrafe 9, aclara que las actuaciones que se pretendan llevar a
cabo, consecuencia de esta Innovacion, estardn supeditas a las determinaciones de prevencién y
control establecidas en la Ley 7/2007, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de la
obtenciéon de las autorizaciones, concesiones, licencias o informes que pudieran derivarse de la
normativa aplicable.

DOCUMENTO ACLARATORIO AMBIENTAL PARA APROBACION PROVISIONAL 5
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4 SOBRE VIGENCIA DEL PEPMF-GRANADA

El EslA presentado mencionaba al Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de
Granada, sin embargo la disposicién derogatoria Unica del Decreto 369/2011, por el que se aprueba el
Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Tropical de Granada, deja sin efecto las determinaciones
del PEPMF-GR en el ambito de este POT; que incluye el término municipal del Motril.

De este modo el nuevo documento urbanistico hace referencia al PLAN DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DE LA COSTA TROPICAL.

DOCUMENTO ACLARATORIO AMBIENTAL PARA APROBACION PROVISIONAL 6
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5 INFORME ORGANO DE CUENCA

Con fecha 13/08/2014 el Jefe del Servicio de Dominio Publico y Calidad de Aguas emite INFORME AL
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DE LA INNOVACION DEL PGOU DE MOTRIL. SUELO
URBANIZABLE ORDENADO U.E. MOT-21.

Se adjunta anejo con este Informe.

No se desprenden condicionantes o determinaciones nuevas que deban ser incorporados al
Documento de Aprobacién Provisional.
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LEVA

Gestion
Técnica

PROYECTO DE INNOVACION PGOU MOTRIL UE MOT-21 Medioambiental Sur

6 ACTUALIZACION LEGISLACION AMBIENTAL SECTORIAL

Se incluye a continuacion una relacién de la normativa ambiental actualizada:

Evaluacion de Impacto Ambiental

Ambito comunitario

Directiva 2011/92/UE del Parlamento europeo y del Consejo de de 13 de diciembre de 2011,
relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados
sobre el medio ambiente.

Directiva 2003/35/CE del Parlamento europeo y del Consejo de 26 de mayo de 2003 por la
que se establecen medidas para la participacion del publico en la elaboracién de
determinados planes y programas relacionados con el medio ambiente y por la que se
modifican, en lo que se refiere a la participacion del puablico y el acceso a la justicia, las
Directivas 85/337/CEE y 96/61/ CE del Consejo.

Ambito estatal

Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos.

Ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificacion del texto refundido de la Ley de Evaluacién de
Impacto Ambiental de proyectos, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de
enero. Madifica los articulos: 2, 5, 6, 7, 9, 10, 12, 15, 16, 18 bis, y disposiciones.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Ambito autonémico

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacion Ambiental Unificada, y
se establece el régimen de organizacion y funcionamiento del registro de autorizaciones de
actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las instalaciones que emiten
compuestos organicos volatiles, y se modifica el contenido del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio,
de gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas
de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia
tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de
recaudacion, de contratacion, de funcion publica y de fianzas de arrendamientos vy
suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal.

Espacios naturales, floray fauna

Ambito comunitario

DOCUMENTO ACLARATORIO AMBIENTAL PARA APROBACION PROVISIONAL 8
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- Directiva 70/409/CEE, referente a la Conservacion de las Aves Silvestres, ampliada por la
Directiva 91/294/CEE.

- Directiva 79/409/CE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la Conservacion de las
Aves Silvestres.

- Directiva 92/43/CE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la Conservacion de
Habitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres.

- Directiva 94/24/CE del Consejo, de 8 de junio de 1994, por la que se modifica el anexo Il de
la Directiva 79/409/CE relativa a la Conservacion de las Aves Silvestres.

- Directiva 97/49/CE del Consejo, de 29 de julio de 1997, por la que se modifica la Directiva
79/409/CE relativa a la Conservacion de las Aves Silvestres.

- Directiva 97/62/CE del Consejo, de 27 de octubre de 1997, por la que se adapta al progreso
cientifico y técnico la Directiva 92/43/CE relativa a la Conservacion de Habitats Naturales y
de la Fauna y Flora Silvestres.

- Reglamento CEE/CITES, ampliado por el reglamento 3646/83/CEE que regula el Comercio
de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres.

- DIRECTIVA 2009/147/CE DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO de 30 de
noviembre de 2009 relativa a la conservacion de las aves silvestres.

Ambito estatal

- Real Decreto 3091/1982, de 15 de octubre, sobre Proteccion de Especies Amenazadas de
Flora y Fauna Silvestre.

- Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestre.

- Real Decreto 1095/1989, de 8 de septiembre, de declaracion de Especies que Pueden ser
Objeto de Caza y Normas para la Proteccion.

- Real Decreto 1118/1989, de 15 de septiembre, por el que se determinan las Especies Objeto
de Caza y de Pesca Comercializables y se dictan normas al Respecto.

- Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, Regulador del Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas.

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir
a garantizar la biodiversidad mediante la Conservacion de los Habitats Naturales y de la
Fauna y Flora Silvestres.

- Ley 41/1997, de 5 de noviembre, por la que se modifica la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de
Conservacion de los Espacios Naturales Protegidos y de la Flora y Fauna Silvestre.

- Ley 40/1997, de 5 de noviembre, sobre Reforma de la Ley 4/1998, de 27 de marzo, de
Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna silvestres.

- Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 1997/1995,
de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la Conservacién de los Habitats Naturales y de la Fauna y flora
Silvestres.
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- Orden de 9 de julio de 1998 por la que se incluye en el Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas y cambian de categoria otras especies que ya estaban incluidas en el mismo.

- Orden de 9 de julio de 1999 por la que se incluyen en el Catadlogo Nacional de Especies
Amenazadas determinadas especies de cetaceos, de invertebrados marinos y de flora y por
la que otras especies excluyen o cambian de categoria.

- Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres
en Régimen de Proteccion Especial y del Catélogo Espafiol de Especies Amenazadas.

- Real Decreto 556/2011, de 20 de abril, para el desarrollo del Inventario Espafiol del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

- Ley 25/2009, de 22 de diciembre y Ley 10/2006, de 28 de abiril, por las que se modifica la Ley
43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE n° 299,
de 14/12/2007).

- Ley 45/2007 para el desarrollo sostenible del medio rural.
- Ley 5/2007, de 3 de abiril, de la Red de Parques Nacionales (BOE n° 81, de 4/04/2007).

- Real Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto
1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar
la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna
silvestres.

- Resolucion de 17 de enero de 2006 por la que se dispone la publicacion del Acuerdo de 16
de diciembre de 2005, por el que se autoriza la inclusién en la lista del Convenio de RAMSAR
de varias zonas humedas (BOE n° 47, de 24/02/2006, correccién de errores en BOE n° 253,
de 23/10/2006).

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

- Orden 1653/2003 del Ministerio de Medio Ambiente, de 10 de junio por el que se incluye al
cangrejo de rio en el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas y se reclasifica y excluye
de dicho catélogo, respectivamente al milano real de las Islas Baleares y a la culebra viperina
de estas mismas islas.

- Resolucion de 8 de julio de 2003, de la Secretaria General Técnica, relativa a los apéndices |
y Il de la Convencion sobre las especies Migratorias de Animales Silvestres, hecha en Bonn
de 23 de junio de 1979 en su forma enmendada por la conferencia de las partes.

Ambito Autonémico

- Decreto 4/1986, de 22 de enero, por el que se aplica la lista de Especies Protegidas y se
dictan normas para su proteccion en el territorio de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

- Resolucion 7/7/86 de la COPT de la Junta de Andalucia. Contiene la aprobacion definitiva del
Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico.

- Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de los Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccién.

DOCUMENTO ACLARATORIO AMBIENTAL PARA APROBACION PROVISIONAL 10
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Decreto 194/1990, de 19 de junio, por el que se establecen normas de proteccion de la
avifauna para instalaciones eléctricas de alta tension.

Decreto 104/1994, de 10 de mayo, por el que se establece el Catalogo Andaluz de Especies
de la Flora Silvestre Amenazada.

Decreto 104/1994, de 10 de mayo, por el que se establece el Catalogo Andaluz de Especies
de la Flora Silvestre Amenazada.

Ley 2/7995, de 1 de junio, sobre modificacién de la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se
aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen
medidas adicionales para su proteccion.

Ley 6/1996, de 18 de julio, por la que se modifica la Ley 2/1989 de 18 de julio, por la que se
aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.

Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres.

Convenios Internacionales

Convenio de Bonn, de 23 de junio de 1979, sobre la Conservacion de la Especies Migratorias
de Animales Silvestres.

Convenio de Berna, de 19 de septiembre de 1979, sobre Conservacion de la Vida Silvestre y
Medio Natural en Europa.

Ambito Local

Ordenanza municipal de promociéon y conservacion de zonas verdes. Ayuntamiento de
Salobrefia.

Patrimonio Histérico

Ambito Estatal

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de
Patrimonio Historico Espafiol.

Real Decreto 64/1994, de 21 de enero, por el que se modifica el Real Decreto 111/1986, de
10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de Patrimonio Histérico Espafiol.

Real Decreto 162/2002, de 8 de febrero, por el que se modifica el articulo 58 del Real
Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Historico Espafiol.

Ambito Autonémico

Decreto 168/2003 de 17 de junio por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas

Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia

Decreto379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto 4/1993, de 26 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion Administrativa del Patrimonio
Histérico de Andalucia, y el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueologica.
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Vias Pecuarias
Ambito estatal
- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Ambito Autonémico

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de
la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Acuerdo de 27 de marzo de 2001 por el que se aprueba el Plan para la recuperacion y
ordenacion de la red de vias pecuarias de Andalucia.

Medio Atmosférico

Ambito comunitario

- Directiva 86/662/CE del Consejo, relativa a la limitacion de las emisiones sonoras de las
palas hidraulicas, de las palas de cables, de las topadoras frontales, de las cargadoras y de
las palas cargadoras.

- Directiva 95/27/CE, de 29 de junio de 1995, por el que se modifica la Directiva 86/662/CE,
relativa a las emisiones sonoras de las palas hidraulicas, de las palas de cables, de las
topadoras frontales, de las cargadoras y de las palas cargadoras.

- Directiva 96/62/CE del Consejo, de 27 de septiembre de 1996, sobre evaluacion y gestion de
la Calidad del Aire Ambiente.

- Directiva 97/20/CE de la Comision, por la que se adapta la Directiva 72/306/CEE del Consejo,
relativa a la aproximacion de las legislaciones de los estados miembros sobre medidas que
deben adoptarse contra las emisiones de contaminantes procedentes de los motores diesel
destinados a propulsion de vehiculos.

- Directiva 98/77/CE, de 2 de octubre de 1988, por la que se adapta al progreso técnico la
Directiva 70/220/CE relativa a la aproximacion de las legislaciones de los estados miembros
sobre medidas contra la contaminacién atmosférica provocada por los gases de escape de
vehiculos a motor.

- Directiva 1999/30/CE relativa a los valores limites de diéxido de azufre, di6xido de nitrégeno y
oxido de nitrégeno, particulas y plomo en el aire ambiente.

- Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 25 de junio de 2002 sobre
evaluacion y gestion del ruido ambiental.

- 2003/613/EC Recomendacion de la Comision, de 6 de agosto de 2003, relativa a las
Orientaciones sobre los métodos de calculo provisionales revisados para el ruido industrial,
procedente de aeronaves, del trafico rodado y ferroviario, y los datos de emisiones
correspondientes.

- Directiva 2003/10/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 6 de febrero de 2003 sobre
las disposiciones minimas de seguridad y de salud relativas a la exposicion de los
trabajadores a los riesgos derivados de los agentes fisicos (ruido).

- Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, sobre
evaluacion y gestion del ruido ambiental-Declaraciéon de la Comision ante el Comité de
Conciliacion de la Directiva sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental.
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- Directiva 2001/81/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2001,
sobre techos nacionales de emision de determinados contaminantes atmosféricos.

- Directiva 2000/14/CE Aproximacion de las legislaciones de los Estados miembros sobre
emisiones sonoras en el entorno debidas a las maquinas de uso al aire libre (Union Europea).

Ambito Estatal

- Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catadlogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdésfera y se establecen las disposiciones béasicas
para su aplicacion.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmosfera.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

- Real Decreto 286/2006, de 10 de marzo, sobre la proteccion de la salud y la seguridad de los
trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion al ruido (BOE n° 60, de
11/03/2006).

- Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002, de
22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas méaquinas de uso al aire libre (BOE n° 106 de 04/05/2006).

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del7
de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre del ruido.

- Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre limitacion de emisiones de compuestos
organicos volatiles debido al uso de disolventes en determinadas actividades.

- Resolucion de 11 de septiembre de 2003, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la
que se dispone la publicacion del Acuerdo de 25 de julio de 2003 del Consejo de Ministros,
por el que se aprueba el Programa Nacional de reducciéon progresiva de emisiones
nacionales de dioxido de azufre (SO2), 6xidos de nitrégeno (NOx), compuestos organicos
volétiles (COV) y amoniaco (NH3).

- Ley 16/2002 de Prevencion y Control Integrados de la Contaminacion. BOE: 02-jul-2002 y su
desarrollo en RD 509/2007 de 20 de abril. BOE: 21-ab-2007

- Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluacién y gestion de la calidad del aire
ambiente en relacién con el diéxido de azufre, diéxido de nitr6geno, 6xidos de nitrégeno,
particulas, plomo, benceno y monéxido de carbono.

- Real Decreto 212/2002, ruido debido a maquinaria de uso al aire libre.

- Real Decreto 957/02 Regula las inspecciones técnicas en carretera de los vehiculos
industriales que circulen en territorio espafiol.

- Real Decreto 1494/1995, de 8 de septiembre, sobre contaminacion atmosférica por ozono.

- Real Decreto 2042/1994 de 14 de octubre, por el que se regula la Inspeccion Técnica de
Vehiculos.
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- Real Decreto 717/1987, de 27 de mayo, por el que se modifica parcialmente el Decreto
833/75 y se establecen nuevas normas de calidad del aire en lo referente a contaminacion
por diéxido de nitrégeno y plomo. (BOE, 6 de junio de 1987).

- Real Decreto 1154/1986, de 11 de abril por el que se modifica el Real Decreto 1613/1985, de
1 de agosto, sobre las normas de calidad del ambiente: Declaraciéon del Gobierno de zonas
de contaminacién atmésfera contaminada.

- Real Decreto 2512/1986, de 14 de octubre, por el que se dictan normas de aplicacion del
articulo 11 de la Ley 38/1972, de 22 de diciembre sobre proteccion del medio ambiente
atmosférico.

- Decreto 3025/74 Limitacion de la contaminacion atmosférica producida por vehiculos
automoéviles

- Ley 38/72 De Proteccion del Ambiente Atmosférico y Real Decreto 833/75, que la desarrolla

- Decreto 2183/1968, de 16 de agosto, del Ministerio de la Gobernacion, por el que se regula |
aplicacion del Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas en zona
de dominio publico.

- Decreto 3494/1964, de 5 de noviembre, por el que se modifican por el que se modifican
determinados articulos del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, nocivas y
peligrosas.

- Orden de 18 de julio de 1991 por la que se modifica el Anexo | del Real Decreto 245/1989, de
27 de febrero, sobre determinacion y limitacion de la potencia acustica admisible de
determinado material y maquinaria de obra (BOE n° 178, de 26 de julio).

- Orden de 17 de noviembre de 1989, por la que se incorpora la Directiva 89/514/CEE de 2 de
agosto de 1989 al Anexo | del Decreto 245/1989, de 27 de febrero, sobre determinacion y
limitacion de la potencia acustica admisible de determinado material y maquinaria de obra
(BOE n° 288, de 1 de diciembre).

- Real Decreto 1.316/1989, de 27 de octubre, sobre proteccién de los trabajadores contra el
ruido ambiental (BOE n° 263, de 2 de noviembre; c.e. en BOE n° 295, de 8 de diciembre de
1989, y en BOE n° 196, de 26 de mayo de 1990).

- Real Decreto 245/1989, de 27 de febrero, sobre determinacion y limitacion de la potencia
acustica admisible de determinado material y maquinaria de obra (BOE n° 60, de 11 de
marzo).

Ambito Autonémico

- Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del Aire.

- Orden de 23 de febrero de 1996, por el que se desarrolla el Decreto 74/1996, de 20 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del Aire en materia de medicion,
evaluacion y valoracion de ruidos y vibraciones.

- Orden 3 de septiembre de 1998, por la que se aprueba el modelo tipo de ordenanza
municipal de proteccion del medio ambiente contra los ruidos y vibraciones.

- Acuerdo de 3 de septiembre de 2002, por el que se aprueba la adopcién de una estrategia
autondémica ante el Cambio Climético.
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- Orden de 21 de noviembre de 2002, por la que se crea el Panel de Seguimiento de la
Estrategia Andaluza ante el Cambio Climatico.

- Orden de 22 de octubre de 2004, conjunta de las Consejerias de Economia y Hacienda y de
Medio Ambiente, por la que se regula la declaracion de comienzo, modificacion y cese de las
actividades que determinen la sujecion al impuesto sobre emisién de gases a la atmosfera.

- Orden de 27 de enero de 2005, por la que se convocan ayudas a las inversiones para la
reduccion de emisiones de particulas y SO2 a la atmosfera en industrias situadas en zonas
para las que se haya acordado la formulacion de planes de mejora de la calidad ambiental.

- Orden de 7 de febrero de 2005, por la que se establecen los modelos de notificacion anual de
emisiones contaminantes de las empresas afectadas por la Ley 16/2002, de prevencion y
control integrados de la contaminacion.

- Orden de 26 de julio de 2005 por la que se aprueba el modelo tipo de ordenanza municipal
de proteccion contra la contaminacion acustica (BOJA n° 158, de 16/08/2005.

- Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

- Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno
frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
energética.

Ambito Local
- Ordenanza municipal frente a la contaminacién atmosférica. Ayuntamiento de Salobrefa.

- Ordenanza municipal frente a la contaminacién por ruidos, vibraciones y otras formas de
energia. Ayuntamiento de Salobrefia.

- Ordenanza municipal para la prevencion y control de ruido, vibraciones y otras formas de
energia. Ayuntamiento de Salobrefia.

Aguas

Ambito comunitario

- Directiva 2006/44/CE de 6 de septiembre de 2006 relativa a la calidad de las aguas
continentales que requieren proteccion o mejora para ser aptas para la vida de los peces
(DOCE n° L 264; de 25/09/2006).

- Decision 2455/2001/CE, de 20 de noviembre de 2001, del Parlamento Europeo y del
Consejo, por la que se aprueba la lista de sustancias prioritarias en el ambito de la politica de
aguas y por la que se modifica la Directiva 2000/60/CE.

- Decisién 2455/2001/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de noviembre de
2001, por la que se aprueba una lista de sustancias prioritarias en el ambito de la politica de
aguas, por la que se modifica la Directiva 2000/60/CE (DOCE num. L 331, de 15 de
diciembre de 2001).

- Directiva 2000/60/CE del Parlamento europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000 por la
gue se establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas.
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- Directiva 2000/60/CE, de 23 de octubre de 2000, del Parlamento Europeo y del Consejo, por
la que se establece un marco comunitario de actuacién en el campo de la politica de aguas.

- Directiva 2000/60/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2000, por
la que se establece un marco comunitario de actuacion en el &mbito de la politica de aguas
(DOCE num. L 327, de 22 de diciembre de 2000).

- Directiva del Consejo 91/271/CEE, de 21 de mayo de 1991, tratamiento de aguas residuales
urbanas.

- Directiva del Consejo 91/676/CEE, de 12 de diciembre de 1991, Proteccion de las aguas
contra la contaminacion producida por nitratos utilizados en la agricultura.

- Directiva del Consejo 86/280/CEE, de 12 de junio de 1986, Valores limites y objetivos de la
calidad de los vertidos de determinadas sustancias peligrosas comprendidas en la lista 1 del
anexo de la directiva 76/464/CEE.

- Directiva 80/68/CEE del Consejo, de 17 de diciembre de 1979, relativa a la proteccién de las
aguas subterrdneas contra la contaminacion causada por determinadas sustancias
peligrosas.

- Directiva del Consejo 80/68/CEE, de 17 de septiembre de 1979, Proteccion de las aguas
subterraneas contra la contaminacion causada por determinadas sustancias peligrosas.

Ambito Estatal
- Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y Normativa Complementaria.
- Ley 22/1988, de 28 de junio, de Costas.

- Real Decreto Legislativo1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas.

- Normas del Plan Hidrolégico de la Cuenca Sur de Espafia.

- Real Decreto 29/2011, de 14 de enero, por el que se modifican el Real Decreto 125/2007, de
2 de febrero, por el que se fija el ambito territorial de las demarcaciones hidrogréficas, y el
Real Decreto 650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los &mbitos territoriales de los
Organismos de cuenca y de los planes hidroldgicos.

- Real Decreto 60/2011, de 21 de enero, sobre las normas de calidad ambiental en el ambito
de la politica de aguas.

- Real Decreto 1161/2010, de 17 de septiembre, por el que se modifica el Real Decreto
907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacion Hidrolégica.

- Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la proteccion de las aguas
subterraneas contra la contaminacion y el deterioro.

- Orden ARM/2656/2008 por la que se aprueba la Instruccién de Planificacion Hidrologica.

- Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

- Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacion
Hidroldgica.
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- Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley
de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio (BOE n° 90, de
14/04/2007).

- Real Decreto Ley 11/2005, de 22 de junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de
julio, del Plan Hidrol6gico Nacional.

- Ley 2/2004, de 18 de junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan
Hidroldgico Nacional.

- Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la
calidad del agua del consumo humano.

- Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986, de
11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, que se
desarrolla los Titulos preliminar, 1, IV, V, VI, VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto de Aguas.

- Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroloégico Nacional.

Ambito Autonémico

- Decreto 14/1996, de 16 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad de las
Aguas Litorales.

- Orden 14 de febrero de 1997, por la que se Califican las Agua Litorales Andaluzas y se
Establecen los Obijetivos de la Calidad de las Aguas Afectadas Directamente por los vertidos,
en desarrollo del Decreto 14/1996, de 16 de enero.

- Decreto 13/2006, de 10 de enero, por el que se asignan a la Agencia Andaluza del Agua, las
funciones, medios y servicios traspasados por la Administracién del Estado a la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de recursos y aprovechamientos hidraulicos
correspondientes a las cuencas andaluzas vertientes al litoral atlantico (Confederaciones
Hidrograficas del Guadalquivir y del Guadiana).

- Decreto 14/2005, de 18 de enero, por el que se asignan a la Consejeria de Medio Ambiente
las funciones y servicios traspasados por la Administracién del Estado a la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de recursos y aprovechamientos hidraulicos.

Ambito Local

- Ordenanza municipal frente a la contaminacion de las aguas. Ayuntamiento de Salobrefia.
Residuos

Ambito Estatal

- Real Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas e instrucciones complementarias.

- Ley 42/1975, de 19 de noviembre, Béasica de Desechos y Residuos Sélidos Urbanos.
- Ley 20/1986, de 14 de mayo. Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

- Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos
Toxicos y Peligrosos.

- Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, de 28 de febrero de 1989, por el que se
regula la gestion de aceites usados.
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- Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, de 13 de junio de 1990, por el que se
modifica el apartado decimosexto y el anejo Il de la Orden de 28 de febrero de 1989, por la
gue se regula la gestion de aceites usados.

- Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.
- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

- Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el
desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997.

- Plan Nacional de Residuos Peligrosos.

- Real Decreto 379/2001, de 6 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
almacenamiento de productos quimicos.

- Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos
mediante deposito en vertedero.

- Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion
y eliminacién de residuos y la lista europea de residuos. Correccién de errores en la Orden
12/3/2002.

- Real Decreto 679/2006 de 6 de junio, por el que se regula la gestion de aceites industriales
usados.

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicion.

- Real Decreto 106/2008, de 1 de febrero, sobre pilas y acumuladores y la gestion ambiental
de sus residuos.

- Real Decreto 1304/2009, de 31 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1481/2001, de
27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante el depdsito en
vertedero.

- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

- Real Decreto 717/2010, de 28 de mayo, por el que se modifican el Real Decreto 363/1995, de
10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre clasificacion, envasado y etiquetado
de sustancias peligrosas y el Real Decreto 255/2003, de 28 de febrero, por el que se aprueba
el Reglamento sobre clasificacion, envasado y etiquetado de preparados peligrosos.

- Real Decreto 943/2010, de 23 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 106/2008, de 1
de febrero, sobre pilas y acumuladores y la gestion ambiental de sus residuos.

Ambito Autonémico

- Decreto 283/1995, de 20 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
la C.A. de Andalucia.

- Decreto 134/1998, de 23 de junio, por el que se aprueba el Plan de Residuos Peligrosos de
Andalucia.

- Decreto 218/1999, de 26 de octubre, por el que se aprueba el Plan Director Territorial de
Gestion de Residuos Urbanos de Andalucia.

- Orden de 12 de julio de 2002, por la que se regulan los documentos de control y seguimiento
a emplear en la recogida de residuos peligrosos en pequefias cantidades.
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- Decreto 257/2003, de 16 de septiembre, por el que se regula el procedimiento de
autorizacion de grupos de gestion o sistemas lineales de gestion de los residuos de aparatos
eléctricos y electronicos, asi como de pilas y baterias usadas.

- Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la revision del Plan de Gestion de
Residuos Peligrosos de Andalucia.

- Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.

- Decreto 7/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Plan de Prevencion y Gestién de
Residuos Peligrosos de Andalucia 2012-2020.

- Decreto 397/2010, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Director Territorial de
Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-2019.

Ambito Local

- Ordenanza municipal frente a la contaminacion por residuos solidos. Ayuntamiento de
Salobrefia.

Urbanismo

Ambito Autonémico

- Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

- Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA).
- Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte en Andalucia.

- Decreto 369/2011, de 20 de diciembre, aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Costa Tropical de Granada.

Ambito Local

- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril. Aprobacion Definitiva 2003.
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7 INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL

B e

E. Deberéa atenderse a los requerimientos del Informe de Incidencia Territorial, justificando la transformacion
de una zona de Suelo No Urbanizable en un Municipio que aparenta tener suficiente suelo urbano
destinado y no agotado para similares usos comerciales en su Plan General de Ordenacion Urbana, con
Declaracion de Impacto Ambiental de fecha de 24 de septiembre de 2003.

El documento urbanistico, en su epigrafe 6, justifica la transformacién de SNU.
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8 EQUIPO REDACTOR

Este Documento Aclaratorio Ambiental ha sido redactado por:

El Autor de la Memoria de la Innovacién PGOU El Autor del Estudio de Impacto Ambiental

Fdo. Angel Gijon Diaz Fdo. Fernando Rodriguez Correal

En Motril a 21 de Abril de 2015.

DOCUMENTO ACLARATORIO AMBIENTAL PARA APROBACION PROVISIONAL 21



\

Gestion
Técnica

PROYECTO DE INNOVACION PGOU MOTRIL UE MOT-21 Medioambiental Sur

9 ANEJO 1. INFORME PREVIO DE VALORACION
AMBIENTAL

~ JUNTA DE ANDAWU []]'J,‘ DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA,

PESCA Y MEDIO AMBIENTE EN GRANADA

INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL
INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL PARA
EL CAMBIO DE CLASIFICACION DE SUELO DE SNU-PA.CT A SUELO URBANIZABLE
ORDEMADO UE-MOT-21 (Expte.1743/2013)

El procedimienta se ha llevada a cabo conforme a lo establecido en la Ley 72007, de 8 de julio, de Gesticn
Integrada de la Calidad Ambiental y el Decrelo 2921995 de 12 de diciembee por el que aprueba el
Reglamenio de Evaluacicn de Impacte Ambientzl de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, que resulta de
aplicacién conforme a lo establacida en la Disposicidn Transitoria Cuarta de dicha Ley.

Segdn el arl 40 de dicha ley, |a Consejeria competente en materia de medio ambiente emitira el Informe
Previo de Valoracion Ambiznial, con las consideracicnes ambienlales que debera recoger la propuesta del
Plan que se =ometa a Aprobacian Provisional,

El Decreto desarrolla dicho procedimiente de prevencidn, disponiends en su articulo 12 el contenido del
Estudia de Impacie Ambiznial de la planificacion urbana, en el Capitula IV el procedimiento general, ¥ &n &l
Capitula V el procedimiento de evaluacian de impacto ambiental de bas planes urbanisbicas.

El procedimienta v los plazes para 12 tramitacin de los informes, dictimenes y ofros pronunciamientos al
planearmiento urbanistico general se regulan en la disposician adicionzl pimera del Decreta 36/2014, de 11 de
febrero, por el gue se regula el gjermicic de las competancias de 12 Administracion de la Junta de Andalscla en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanisme. En su disposicidn adicicnal séptima se recogen diversos
aspectos apficables a la evaluacién ambiental de los instrumenios de plansamiento urbanistica.

1. TRAMITACION

La Innovacién fue aprobada inicialmente por &l Pleno de la Corporacién Municipal con fecha de 25 de abeil da
2014, debiendo someterse, conforme a o establecido en el ariculy 33 del Reglamento de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a un perioda de informacion publica junte con el estudio
de impacto ambizntzl por plaze de un mes mediante anuncio publicado en el Bolatin Cficial da [a Provincia da
Granada.

Con fecha 13 de junic de 2014 la Secrefaria de la Comisién Provincial de Coordinacion Urbanistica traslada
expediente de Aprobacion Inicial de la Innovacion que comprends un ejemplar del instrumento de
planeamienta v del Estudia de Impacta Ambiental. El planeamiento propuesta =& encuentra incluida en el punts
12.3 del Anexo | de la Ley 772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,

El presente Informe Previo de Waloracién Ambiental se realiza atendiendo a la incidencia ambiental de las
determinaciones del planeamienta urbanislico propuesto, que se ha levado a cabo a partir del contenido del
Estudia de Impacto Ambiental presentado y de |as consultas realzadas.,

2. INFORME PREVIO DE YALORACION AMBIENTAL

Analizado el expedients, 3 los sdlo efectos ambientales, se exponen a continuacion |as determinaciones gue
deberan infegrarse y desarrcliarse convenientemente en el documents de Aprobacion Provisional de la
[rnovackn del Plan General de Ordenacidn Urbanizfica de Mokl para el cambic de clasificacion de suelo de
SNU-PACT a Suelo Urbanizable Ordenade LIE MOT-21.

it ok i Tl2SH Dok TR odut £+ 1ML 14bE gy = Perrrite 1 vorficanidn dao la ningrdad deura
comid de psie documamio alecidnicn e ke dirsccider s Mwe 129 enisceardabrey evhm rfmea!
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JUNTA DE ANDALUCIA DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA,

FESCA Y MEDIO AMEIENTE EN GRANADA

Junio al Docurments de Aprobacian Provisional debera aportarse documenla sinlesis en el que se especifiquen
el modo y lugar en que el documenlo urbanislice recoge las modificaciones que se han de introducir en
eumplimient de este Informe Previo de Valoracion Ambiental o cualquier atro pronunciamientn seclorial,
Asimismo, so deberd aportar certificado del Secretario del Ayunlamianlo sobre e resultado del tramite
de Informacian Poblica, adjunlands cogia de las alegaciones de caracter ambiental.

DETERMINACIONES AMBIENTALES

A, La normativa urbanistica deberé recoger que |a viabilidad de cuslquier nueva achuacion qus se pretenda
llevar a cabo como consecuencia de esta Innovacidn, estard supeditada a la obligada observancia de las
determinaciones que en materia de prevencién y contral ambiental recoge [a Ley 72007, de % de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin menoscaba da cuantas otras autenzaciones, concesiones,
licancias o informes resulten exigbles segln bo dispuesto en la normativa aplicable, incluida la
medioambiental, para cada propuesta concreta donde, en sU caso, se fjardn los condianantes
ambientales especificos,

B. El estudic de impacty ambiental afirma que no contradice el Plan de Ordenzcin del Termritoro de la Costa
Tropical de Granada Tropical, aprobado par Decrata 36972011, de 20 de diciembre. Sin embargo, tene en
consideracion &l Flan Especial de Proteccian del Medio Fisico, derogado en Molril por el anterior Flan de
Ordenacion. Debera cormegirse en la Aprabacian Provisional.

C. El Documente de Aprobacidn Provisional deberd integrar las determinaciones del informe del Organisme de
Cuenca o Administracion Hidraulica, preceptivo de acuérdo al aticuls 25,4 del Real Decreto Legislativa
112001, de 20 de julio, por &l que se aprueba el tewto refundido de la Ley de Aguas vy articulo 42 de la Lay
92010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia. Con fecha de 13 de zgosto dz 2014 el Senvicio de Dominio
Piblico Hidraulico y de Calidad de las Aguas emile infarme sobre el Documento de Aprobacidn [nicial de [a
Inravacian,

D. El Estudio de Impacto recoge de manera incompleta la legislacion sectonal sobre medio ambienle, Al
mencs, en materia de Residuos, con el Decreto 732012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamenic de Residues de Andalucia. Deberd actuzlizarse en el Documento que se presente para la
Aprobacidn Definiiva,

E. Diehera atenderse a los requermientos del Informe de Incidencia Temiterial, justficando la transformacion
de una zona de Suely Mo Urbanizable en un Municipio que aparenta tener suficients suslo urbano
desfinado y no agofado para similares usos comercizles en su Plan General de Ordenacion Urbana, con
Declaracion de Impacto Ambientzl de fecha de 24 de septiembre de 2003,

Cualguier medificacion sustancial gue se produzea respecte al documento aportado seré comunicada a esta
Delegacian Temitarial, con el fin de cumpli b previsto en el Ar.39 del Reglamento de evaluacion de impacta

amkbiental,
LA DELEGADA TERRITORIAL
Maria Inmaculada Oria Lopez
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10 ANEJO 2. INFORME ORGANO DE CUENCA

-

JUNTA DE ANDALUCTA PESEA Y MEDIO AMBENTE 24 GRANADA.

INFORME AL DOCUMENTD DE APROBACION IMICIAL DE LA INNOVACION DEL PGOU DE
MOTRIL. SUELD URBANIZAELE ORDENADO U.E. MOT-21

EXPTE. 20/ 14-URB

INTRODUCCION

El articulo 42 de la Ley /2010, de 30 de julie, de Apuss de Andalucia estatlece gque la Censejeria
comipetenta en materia de agua deberd emilir informe sabrs les actes v planes con incidencia en el territario
de las digtintas Administraciores Poblicas gue afecten o se refieran al régimen y azrovechamients de las
azJas conlinentales, supedficiales o subferrineas, a los permetros de prateccidn, a las 2omas de salvaguarda
on las masas e agua subieranea, & las zonas protegidas o a bas usos permiides en terrenos de dominio
piblica hidriukso v &1 sus 2onas de servidurnbes ¥ palicla, tenienda en cuenta a estas efacics la pravslo en
la planificacion hidroldgica v en las planificaciones sectoriales aprobadas par el Consaje de Gobearna. La
Adminsiradan competente para la tamitacidn de los instrumentas de ordenacicn del tercfons y
plangamienta urbanistica salicitara a la Cansajera campetents en rateria e agua informe schre cualguisr
aspecto que sea de su compslancia ¥, on tode caso, st las infrazstrueturas de aduccién y depuracion.

Asmisma, el arlicula 22 de la Ley 742002, de 17 de diclemnbre, de Ordenacidn Urbanistica de Ardaluc’a
regula e requermnientz, tras la aprobacion imcial dsl mstruments de planearients, de informes de los
drgans y entidades administratvas gestoras de mberesss publices atectados,

Per atra parte, maedante la resclucion de 5 e disiernbre g2 2012, publicada en el BOJA nimera 14 del 21
de enera de 2013, la Direccidn General de Planificacion y Gestion del Domink Piblss Hidedulen delagd laz
cormpatancias sobre la emision de las infarmes presistas en el articulo £2 de |a Ley de bzuas de Andaluciz, an
las Celegacianes Terileeales de Agricufiura, Fesca y Mada Ambients.

Esle informe amaliza &l contenido dsl documento de aprobacién inicial de la INMOVACICM DEL PROU GC
MOTRIL - SUEL0 URSAMIZABLE CROEMADD LLE, BAOT-21.

El informe 52 ha redactada de acuerda con la Instruceidn da 20 de fabraro de 2012 de la Direcoidn General
de Planificacion v Gestion del Domirng Publica Hidréulica, y englaba les siguientes aspectos:

—  Doenireg pablico hideaubee.

- Frevengitn de riesgas por imundaciones,

- Disponiblidad de recurses hidrioos,

—  Infraestructuras del cicla integral del agua.

e Financiacicn de eshudies e miraestructuras.

- GCorclusiaras

ANTECEDENTES

El planzamiente general vigents del municipia de Matril estd constituido por el Plan General de Drdenacldn
Urbanisbea de Motrl, aprebado definitivamernte ef 19 de diciemnbre de 2003,

El 21 de maya g2 20014 Lo erirada en el repistra de la Delzgacion Territanal de Agricutura, Pesca v Medio
Ambienle en Granada lz pelicdn de mfarmes sectorieles al decumento de aprobacien inicial de wna
mnovacion del PROL de Matdl que propane |a clasificaedn de nueve suela urbanizable ordznado en la zona
sur de La civdad de Mo, en colindarcia con obras sueles de uso comercial ya existantes.

Ge inzligee 8 carfinuacion una relacien de las pencipales referencias normativas en matena de aguas que

I4
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afectan 2 terriloria en el que se asienta &l municipo,

- Teats refurdics de la Ley de Aguas, aprebado par Real Decreto Lapislatve 1,/2001, de 20 de julie.

- Ley 172001, de & de julic, del Plan Hidraldaice Macional,

- Ley 972010, de 20 de julio, de Aguas de Andalucia,

—  Reglamento éal domninia plblico hidrulico, aprabads por Real Cecrebs 5437 1986, de 11 de alril,

Plan Hidredégico de la Demarcacién Hidrografica de las Cuencas Medkerraneas Andaluzas, aprobada
par Real Decretp 133172012, de {4 ge sepliernbes, La publicasidn de las determinacianes de cortenido
narmative se efectud madiante Grden de 2 de jubia de 2013 (B0 aomern 138 de L7007/ 2013}

—  Plan de prevencidn de avaridas @ nundacianes en cauces urhanes andakicss, aprcbada por Decreto
1B/ 2001, de 2 de jlio.

DOMINID PUBLICO HIDRAULICD

El testa refundica da la Ley de Apuas defing los cauces que Tarman parle éel deminio poblica hidraulico, y
estabiece las ronas de servidumbre y policiz a las que estan sujetos los tarrencs que 52 encuentran &n las
margenes de dichos cauces en foda s estensidn lengitadinal, Estas figuras sa cesarrollan en el Reglamerin
tel dominéz publica hidraulico.

En el drea chieto de la iraovacitn na 2fecta a ningdn cauce pdblice. El cauce mas cercana &5 fa rambla de
laz Brujas, cue se encuenlra a mas de 200 metros de distancia, per lo cue el sector =e encuentra fuera de
zana de poloia de cauce publico,

PREVENCIGN DE RIESGOS POR INUNDACIONES

Se consideran 2onas inuncables las delimitadas por los niveles 1ednccs que Blcanzanan las aguas en las
avenidas cuyn pericde estadistica de relomo sea de 500 afas, alendendo & estufos peomorfol dgeas,
hicralégicos & hidraubees, @51 eome de seris de avenidas histdricas y documentas o evidencias histarizas de
las mréizmas, de acuerdo con 2l articule 14 del Regaments del deminio pdblico hedraulica, EI planeamiente
genaral clasificard las zanas inurdables coma swele no urbanzable de especial profeccion par legislacion
expecifica (articula 46 de la LOUA).

Sepun el Exfudio Hidrolagico-Hidraulica para la Crdenacian de las Cuencas del Litoral de Gratads, elabarads
por la Apencia Andaluza del Azua en 2008, el encauzamients epcutado en la rambla de las Brujas lene
capacidad para conducir |3 avenida de 500 afios de pedods de retarng sin causar gesbardamientos. Por
tarila, la 2ana chjets de |a innovacitn ¢ encarirara fuera de la 20na inundable de la rambla da las Brujas.

DISPONIBILIDAD DE RECURS0S HIDRICOS

%a petd tramitandn un expedente de modificacidn de caractenisticas de la concesion de aguzs publicas para
el abastacimiente oo Malsil con pamera de referencia 2003SCA000771GA (GR-26159), qus cuerta con
proguesta de resalucian firmada can fecha 207052014, y penderte tan solo de la frma y rolificacian de la
resglucitn dafintiva. El vzlumen masimo aruzal gus s vé & insenbir para abastecimento de Molrdl, tras la
trermilacién del espedientz de modificacion de cosachericlicas es de €.231,800 me/aa,

Bl expediente da modificacian de caracteristicas pretende actualizar el volumen autorizade para el
ahastagirments de los nucleos urbanas ¢4l mlicipio da Matrd, para adecuada a la poblacicn actual y al Plan
Hidrokiges de la dermarcacién, autorzar todos ks pumios o8 capfecsdn y depdstos da almacenamienta
pxistentes, y reoddicar |2 titulandad del expediente a nombre de la Mancorninidad de Municipas de la Costa
Tropical de Granada.
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Para llevar a cebo of aprovechamierda de aguas pablices para abastecimizrdo se dispene de tres puntes de
cagtacan:

—  Captazkn Rio Guadalfes = Ganal de la Coeta 100 Las aguas superficizles del Rz Guadatfea san
captadas en el Azud de Vélez v conducidas por media ded caral de los nusves risgas de Matnl.

- Pozas Ramhbla de l2s Brojas: Sen dos sondecs de 90 m. de protundidad en la vaga sur dsl niclen de
Meril, [k @ la Rambla de las Brojas,

= Poros Rambla de Yillzauesz: Son dos scedeos 2 80 m, de prefundidad smuadas en las prodmidades
de la Rambéa de Ylanueva,

Adernds, de scuerds can la decumentacidn que cansta en el espediente, existen en el municipsa 9 depesitos
para el dmacenam2nio de 3gus can eapacidad para 19975 me

Fara determinar las necesidades e agua de Motril se ha utlizada la datacion bruta maxima establecida e el
Flan Hidralogico de la demarcacian, Deho valumen induye las necesidades, ademds de los usas domeésticas,
de los usos whbangs no derdsicas en actividades ecandmicas de bajp consuma de agua {5 100000
m/afial. El nuave suela urbaniza®le se destinard a use tercianis (comercial), qué na conlleva la sanstruccldn
ge nisvas wiviendas y por fzqto no supome un aumerda de la poblacien abastecida, Per Lala fa g
comprornaten recurses hidicos atoonales a los ya previstas.

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

En al municigio de Malril la ernpresa encargada de la caplacidn y distabucidn d2 agua patable, asl cams de la
recogda y depuracian de las aguas resiuales, €5 Aguas v Sercics de la Cesta Trapical de Granada AIS,
correspondiente a la Mancomunidad de Municipos de la Cesta Tropecal.

Junke can el decurments de la innowacidn se aparta anforme de la Mancomunidad en el gue refleja la
eristencia de infraestictinas hidriulicas para dar sendcio al nueva sector,

ABASTECIMIENTD

El sector deberd conectarse a la red de abastecimicnta existente en el SUSMOTA, Sepin o Infarms apartads
por ka Mancomunidad de Municipios de la Cesta Tropical, |3 capacidad de almacenamienta e agua esta
parantizada, abasteciéndase dasde el depasto de Varadera,

SAN IO ¥

Estd prevista la corexidn con |z red de apues resduslas saslente en un punto pnto 8l Centra Camercial
Alcampa, gue se idenlifica en la cariogratia aparlada, Esta red conduce |xs aguas resduzies hasta la EDAR
Matril-Salobrafia, en funcionamiento desde 2001 ¥ con capacidad de 150,000 habitantes-squivalentes, ¥ por
tanto suficiente para atender [a nueva demanda.

Asimisrrg, en el Plang 08, fadeashuciunas Ensfandes, se identifica un punto de conesidn de la red de aguas
pluvighes, prisima al punte de conssdn de la red o2 aguas residuales, £l sansamienta oa los nuewss ambitos
de crecimiento deberd secularse & trawes de reded separatieas pera la recogida de ageas pluviales y
residiales, La red de saneamiento conducicd las aguas residusles domésticas al colector que las trasladara
finalmemta a la depuradara, mientras que las pluyiales desapuardn direclamenle e casce pablico.,

FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

Segun al documents de la innovacion, ro se preve b onecesidad de censtrur auevas Infraestructuras
hidriuficas en alta cara atender las nesesidades del v sectar,
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En ¢l caso de que fuera necesgrio dispaner nuevas Infraestructuras en alfa para el abastecimiento, el H
saneamiento o la depuracion de aguas residuales, serd praciso incluir un estudio econdmico-financiero que
cantenga una valeraciin ecanémica a precias de mercads de diehas infraestructuras,
Se establecera el mecanismo finarciero pars su gjesuadn, con indeacion expresa de la parte que pudera ser
Imputaca a la Junta de Andalucia. En los cascs que se prevea fa fmanciacicn de las infraestructuras por la
hdministracitn, o planeamienta explicitara el corwenio comrespendiente que ncluye ¢ mencicnado
COMPromiso.
CONCLUSIONES
Este Informe tiene cardcter vincularte segin estatiece el articulo 42 de la Ley de Aguas d2 Andalucia. En
consecuencia, y de acuerdo con en el articulo 32 de la LOUA, tras la aprobacién prowsional de I3
INNOVACION DEL PGOU DE MOTRIL — SUELO URBANIZABLE CROENACO U.E. MOT-21, of Ayuntamients
requerira a esta Administraciin para gue a la vista g2l nuevo documento verifique o adapte el contenido de
este informe.
EL JEFE DE SERVICIO DE COMINIO PUBLICG HIDRALLICD
Y CALIDAD DE AGUAS
Carlos J. Ldpez Sateler
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PLAN DE MOVILIDAD PARA PROYECTO DE INNOVACION DEL PGOU DE MOTRIL

CLASIFICACION UE MOT 21 SEISS

1.- OBJETO

El presente Plan de Movilidad del Proyecto de Innovacion del PGOU de Motril, Clasificacion UE
MOT 21 Motril (Granada), estd encaminado al andlisis y conocimiento de la movilidad actual y el
establecimiento de propuestas de actuacion dirigidas a la ordenacién de la movilidad, priorizando
los modos de transporte sostenibles.

El presente plan se encuadra dentro del Decreto Legislativo 1/2012 de 20 de marzo, por el que
aprueba el texto refundido de la Ley de Comercio de Andalucia.

Dicha ley recoge, en el articulo 33 aparatado h), como uno de los criterios a tener en cuenta para la
determinacion del uso pormenorizado de gran superficie minorista,

“h) Ordenacion de la movilidad urbana, priorizando el acceso peatonal, el transporte no
motorizado y el transporte publico™.

Las caracteristicas de la parcela donde se realiza la actuacion son las siguientes:
- Superficie de suelo: 21.830,56 m?
- Accesos: Unico desde la Avenida de Europa.
- Caracteristicas de la via de acceso: Via de dos carriles con arcén.

- Asi mismo se encuentra en continuidad con el perimetro de la trama urbana, lo que favorece
una ordenacion de la movilidad urbana.

Abril 2015 2
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2.- MOVILIDAD PEATONAL

La movilidad peatonal, al ser el modo de transporte mas sostenible y menos contaminante, debe ser
la base del desplazamiento urbano.

En las Gltimas décadas, los desplazamientos peatonales han perdido peso en la mayor parte de las
ciudades, principalmente por el incremento de las tasas de motorizacion y el cambio en el modelo
de urbanizacion.

Los desarrollos de areas residenciales de baja densidad, han originado un incremento en las
distancias a recorrer en los desplazamientos cotidianos, lo que se traduce en una mayor demanda de
los desplazamientos motorizados.

Como consecuencia se ha incremento el uso del transporte motorizado privado en detrimento del
resto de modos de transporte, como son los desplazamientos peatonales y motorizados colectivos.

En los desplazamientos a pie, un factor importante a tener en cuanta, son las distancias. Siendo una
medida dptima para este modo de transporte, una distancia en torno a los 4 km.

Otro factor importante para el fomento de los desplazamientos a pie, son las infraestructuras
peatonales, la existencia de aceras amplias y rebajes de bordillos en los pasos peatonales fomentan
los desplazamientos peatonales.

El mobiliario urbano, a veces, supone obstaculos y resultan molestos por ser excesivos y no estar
correctamente ubicados, generando interrupciones y restando continuidad al itinerario peatonal.

Por altimo, debemos tener en cuenta factores como la seguridad del peaton, que se ve afectado por
una elevada intensidad de vehiculos y velocidad, esta seguridad se mejora con medidas de calmado
del tréafico, que disminuye las velocidades de los vehiculos y por la creacion de infraestructuras
peatonales que generen en el peatdn sensacion de seguridad y prioridad ante la circulacion
motorizada. Esta seguridad se vera ademas incrementada por una adecuada iluminacion del viario
publico.

SITUACION ACTUAL

Motril es un municipio idéneo para fomentar la movilidad a pie, para la mayoria de los
desplazamientos, ya que las distancias recorridas en los desplazamientos cotidianos, suelen ser
inferiores a 1 km. Considerando una velocidad de desplazamiento, de un peaton medio, de 5 km/h,
se estima que se puede cruzar la ciudad de norte a sur o de este a oeste en unos 30 minutos.

El hecho es, que gran parte de los desplazamientos internos se realizan mayoritariamente a pie,
especialmente los desplazamientos a nivel de barrio y entre algunos sectores del municipio.

Existen vias reservadas para uso peatonal exclusivo, como es la préactica totalidad del centro del
Casco Urbano sobre todo la parte sur, los barrios Centro Comercial y Casco Antiguo, son casi
exclusiva peatonal.

Por el contrario, los nuevos barrios urbanizados se encuentran localizados a una distancia un tanto
mayor, lo que dificulta en cierta medida las relaciones a pie.

Abril 2015 3
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Otra ventaja con la que cuenta este municipio es la topografia, ya que el terreno es llano dentro del
nucleo urbano, circunstancia que favorece los desplazamientos a pie.

Las infraestructuras peatonales de este municipio, destacan por la existencia de calles peatonales y
de coexistencia dentro del casco urbano.

En este punto, el Plan de Movilidad Urbana del Municipio, destaca la existencia de 5 itinerarios
peatonales:

Itinerariol: San Antonio-Avda. Salobrefia

Este itinerario conecta la parte norte del municipio de Motril con la zona Oeste, bordeando la zona
comercial y del casco antiguo por el sur.

Itinerario 2: Monjas-Cafas

El itinerario 2 conecta la parte noroeste con zona centro del municipio de Motril, bordeando la zona
comercial por el norte de la misma. Este itinerario conecta en su extremo mas occidental con el
itinerario 1, con lo que se asegura la conectividad de los mismos.

Itinerario 3: Ancha-Los Alamos

El recorrido 3 discurre por la zona nordeste de Motril, conectando la zona central con la zona
exterior situada mas al este del municipio.

Itinerario 4: Centro Comercial Abierto

El itinerario 4 es un conjunto del conglomerado de calles que conforma el centro del casco urbano y
comercial de Motril. Se han agrupado por presentar caracteristicas muy homogéneas, como ser el
nacleo de la mayor parte de la concentracion de calles peatonales y de coexistencia, asi como
concentrar como lo indica la denominacién de la zona, la mayor parte del comercio de local bajo de
Motril.

Itinerario 5: Rambla Capuchinos-Santisimo

El itinerario peatonal 5 se conforma alrededor de dos ejes perpendiculares de conexién norte-sur y
este-oeste de Motril.

Abril 2015 4
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Itinerarios peatonales

PROPUESTAS DE ACTUACION

Analizada la situacion de la movilidad peatonal en el municipio de Motril, el desarrollo de la unidad
gque nos ocupa, debe incentivar en gran medida que gran parte de los desplazamientos que se
generaran con la creacion de esta zona de uso terciario, se realicen a pie.

El hecho de que su uso sea terciario, derivara en que la mayor parte de los desplazamientos
generados se realicen por motivos de ocio y de compras, los cuales suelen tener un caracter mas
ludico, con lo que el factor de tiempo de desplazamiento tiene menor nivel de importancia.

Si unimos esta circunstancia al hecho de generar un espacio agradable y seguro al transito peatonal,
estamos favoreciendo este modo de transporte y por tanto generando una mayor calidad de vida
urbana en el municipio.

Si tenemos en cuenta las distancias, observamos que en un radio de 2 km, desde el emplazamiento
analizado, se alcanza el 90 % del suelo urbano del municipio, esto se traduce en un desplazamiento
a pie de unos 25 minutos.
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A continuacion se relacionan las propuestas de movilidad encaminadas a conseguir los objetivos
mencionados:

e Creacion de infraestructura peatonal.

Para garantizar el acceso peatonal a la nueva zona comercial, se ha proyectado un paseo peatonal a
lo largo de la Avenida de Europa, Unico acceso a la parcela.

Esta estara constituida por un bulevar de aproximadamente 2.000 m? de superficie con arbolado y
jardineria.

Esta zona estara dotada de pasos de peatones correctamente ubicados y ejecutados con rebajes en
bordillos y continuidad en los itinerarios peatonales.

Ademas se instalara el mobiliario urbano necesario para las necesidades de los usuarios, con
especial cuidado en la ubicacion de los mismos para que los itinerarios peatonales generados sean
accesibles y estén libres de obstaculos.

La iluminacion es un factor fundamental a tener en cuenta, ya que genera sensacion de seguridad,
por lo que se prestara especial atencion en dotar las zonas peatonales generadas de una adecuada
iluminacion.
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e Conexidn de la zona peatonal de nueva creacidn con las zonas contiguas.

Esta zona peatonal se conecta con las zonas peatonales de la superficie comercial contigua dandole
continuidad a la misma, a través de un paso peatonal que cruzara un vial de salida de la superficie

comercial.

Este paso esta situado de forma que cuenta con una amplia visibilidad tanto para los peatones como
para los conductores, ademas deberd contar con la sefializacién correspondiente, dotandolo de
prioridad de paso del peaton respecto al trafico rodado.

Para generar la continuidad necesaria en el itinerario peatonal, sera necesario actuar sobre una parte
de la parcela colindante, generando un espacio para el peaton que no existe actualmente.

i ! 1 I = [
| o | ] |

Situacion actual: Itinerario peatonal interrumpido
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Situacion proyectada: Continuidad del itinerario peatonal

e Conexiones con itinerarios peatonales existentes
Con las medidas anteriormente propuestas, se crea un itinerario peatonal totalmente conectado con

la red de itinerarios peatonales principales descritos anteriormente, de alta capacidad y

confortabilidad peatonal, y que conecta esta zona comercial generadora y atractora de movilidad,
con el municipio.

En este punto, se tratara de potenciar el itinerario peatonal con una sefializacion peatonal e
informativa adecuada en todos los itinerarios.
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3.- MOVILIDAD CICLISTA

La bicicleta como medio de transporte, contribuye a mejorar la calidad de vida, es saludable y tiene
numerosas ventajas tanto para el individuo que la utiliza como para la sociedad en general.

Entre las ventajas y beneficios de la bicicleta, como modo de transporte cotidiano frente a otros
medios de transporte, destacan:

« Esun vehiculo silencioso, limpio, econémico, y sostenible.

e Ayuda a reducir la congestion de las ciudades y a que el trafico sea mas fluido y seguro.

o Necesita poco espacio para su estacionamiento y mejora la calidad de los espacios publicos.
e Es el modo de desplazamiento dptimo para distancias cortas.

e Tiene un bajo coste de adquisicion y muy bajo coste de mantenimiento

e Esun modo de desplazamiento saludable, que reduce el sedentarismo.

Por todo esto, la potenciacion del uso de la bicicleta es una de las lineas claves de las estrategias de
movilidad urbana.

La existencia de una infraestructura especifica para el desplazamiento ciclista, constituye un factor
importante dentro de las estrategias para la utilizacion de este modo de transporte, especialmente en
las reas urbanas.

El tamafio de la ciudad y la distancia de éste a cada uno de las nuevas zonas de expansion influyen
en la utilizacion de este modo de transporte como medio alternativo para desplazarse por el
municipio.

Se considera que una distancia idonea para los desplazamientos ciclistas, es entre 3 'y 7 km, por
tanto, la totalidad del municipio de Motril se encuentra dentro de esta distancia.

Por otro lado, el riesgo de ser atropellado mientras se pedalea es el factor disuasorio principal para
utilizacion de la bicicleta. Para reducir los potenciales dafios a los ciclistas en la circulacion, las
medidas principales son la segregacion del trafico de bicicletas respecto al motorizado y la
integracion de los ciclistas y el trafico motorizado en condiciones de mayor compatibilidad.

SITUACION ACTUAL

El Plan de Movilidad Urbana de Motril, en su Analisis y diagndstico, describe la no existencia de
una gran movilidad ciclista, en el momento de redaccion del Plan, con valores que no llegan al 1%
sobre la movilidad global, aunque no existia ningun tipo de infraestructura especifica.

En los afios sucesivos, se intenta reconducir el reparto modal a través actuaciones para el fomento
de los viajes en modos no motorizados, con el objetivo de paliar las emisiones de CO2 y proponer
una alternativa real al vehiculo a motor en los trayectos més utilizados.

En la actualidad, el municipio cuenta con una red de carril bici que permite atravesar practicamente
toda la ciudad en bici, conectando los puntos de interés mas importantes entre si.
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La ultima actuacién consistié en la creacién de 3 Km de carriles bici, divididos en un total de 5
itinerarios:

ITINERARIO N° 1: Avda. de Salobrefia — Ronda Mediodia.

Conecta el area centro de ambito peatonal y trafico rodado restringido con la zona de equipamiento
deportivo y administrativo.

ITINERARIO N° 2: Ronda Sur — Alcoholera.

Se conecta la zona Este de la ciudad con la zona Centro y Oeste mediante el carril bici de la Ronda
Sur. Ademas se conecta con el itinerario n° 5, que llega hasta la barriada de Varadero y Puerto.

ITINERARIO N° 3: Avenida Constitucion.

Itinerario que conecta la zona Centro de la ciudad y el Parque de los pueblos de América con la
zona Este y otros ya existentes.

ITINERARIO N° 4: Polideportivo Municipal - Cementerio.

Itinerario que conecta y completa un tramo existente y que termina en la entrada del Polideportivo
Municipal y muy cerca del Nuevo Estadio Municipal de Futbol.

ITINERARIO N° 5: Motril — Puerto.
Itinerario que conecta el Centro de la ciudad con el barrio del Varadero, el Puerto y la playa

Red actual de carril bici
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Otros servicios de que dispone el municipio para el uso de este modo de transporte son:
« Servicio de préstamo de bicicletas en parkings disuasorios.

« Bicicletas eléctricas para usarlas en los desplazamientos dentro de la jornada de trabajo de
los empleados municipales.

o Aparcamientos de bicicletas en puntos de especial interés, como son: el Paseo Maritimo,
Plaza central, Piscina Municipal,....

I

Aparcamiento de bicis existente

PROPUESTAS DE ACTUACION

El proyecto de Innovacion MOT-21, del PGOU de Motril, conlleva la implantacion de uso terciario
en una zona de continuidad con el casco urbano y parcelas del mismo uso existentes.

Siguiendo la politica de fomento de los medios de transporte no motorizados, se propone incentivar
los desplazamientos generados, tanto laborales como de ocio, mediante este tipo de transporte,
aprovechando la orografia del municipio, que propicia su uso.

Las propuestas son las siguientes:
e Ampliar el itinerario ciclista.

Conectando los equipamientos de nueva creacion con la red de carriles bici existente, para hacer de
este modo de transporte una alternativa real.

La conexion se realizaria a través de la creacion de un carril bici segregado en la Avenida de
Europa, dada la posibilidad de disponer de espacio, que se extenderia hasta la rotonda de Alcampo,
donde conectaria al carril bici existente en Ronda de Poniente, Ronda Sur y C/ Rambla de las
Brujas, de forma paralela a los itinerarios peatonales.

De este modo se crean aproximadamente 660 metros nuevos de carril bici que se sumarian a red
existente actualmente.
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o ltinerario seguro.

Se ha proyectado un carril bici segregado de la circulacion motorizada, principal factor para generar
seguridad en los usuarios.

Es importante generar una sensacién de seguridad durante el uso de este modo de desplazamiento,
sobre todo en los nuevos usuarios, por lo que es necesaria, ademas, una correcta sefializacion
vertical y horizontal, que advierta y conciencie a los usuarios de vehiculos privados de la presencia
de ciclistas y educar a los peatones para respetar la infraestructura ciclista.
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o Lainstalacion de aparcamientos para bicicletas.

aCciIs3

Se instalaran en la zona peatonal de nueva creacion junto al carril bici. Dichos aparcamientos han
de ser seguros contra el robo, ya que de esta forma se aumenta en gran medida la seguridad, que es
el principal punto que los usuarios consideran a la hora de utilizar este servicio. Estos puntos se
deben sefializarse como aparcamientos para bicicletas, mediante sefializacion vertical, poste

indicador y sefial informativa.

INSTALACION DE
APARCAMIENTO
£ |PARA BICIS
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Situacién aparcamiento para bicis
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4.- TRANSPORTE PUBLICO COLECTIVO

El transporte publico urbano es una parte fundamental de la movilidad de una ciudad, ya que el
fomento de este y la mejora de su oferta, son claves para mejorar la movilidad interna de una
ciudad.

El transporte pablico urbano proporciona un aumento de la calidad de vida urbana, reduciendo el
namero de vehiculos que circulan por la ciudad y mejorando la calidad del aire al reducirse las
emisiones procedentes del transporte privado. Tambiéen la reduccién del ruido es importante siendo
un indicador de la calidad de vida urbana de una ciudad.

Otro aspecto a tener en cuenta es la mejora de la salud publica, ya que el usuario del transporte
publico tiene que realizar un trayecto a pie superior al del usuario del coche privado.

No podemos olvidar mejoras evidentes como son por un lado la redistribucion del espacio urbano,
invadido por las infraestructuras dedicadas al coche, y por otro la reduccién de inseguridad vial que
representa las elevadas intensidades de trafico, ademas de convertirse en barreras artificiales que
limitan la movilidad.

Ademas, el transporte publico tiene un efecto integrador en la sociedad, mejorando las condiciones
de vida de numerosos colectivos, que no disponen o no pueden utilizar el coche para determinados
viajes. El no disponer de un vehiculo propio se debe a causas muy distintas, ademas de las
econdmicas, como son la edad avanzada o los problemas fisicos.

En este punto, el transporte publico se convierte en la mejor opcidn ofreciendo oferta de transporte
a aquellos que de otra manera no podrian desplazarse.

Si se propone que el transporte publico constituya una alternativa real al vehiculo privado, se debe
proporcionar ventajas que lo hagan atractivo y muy competitivo como modo de transporte
cotidiano.

Un primer incentivo es el econdmico, ya que supone un coste menor por itinerario realizado, pero
existen aspectos que afectan a la comodidad y a la eficiencia, que resultan definitivos en la eleccion.

Entre estos nos encontramos con factores como la mejora de la oferta y la velocidad comercial, ya
que una mayor oferta constituye un factor esencial para reducir la frecuencia, y por lo tanto, el
tiempo de espera en la parada.

El aumento de la accesibilidad de los usuarios, también debe tenerse en cuenta, con medidas como
un mayor numero de paradas de autobis y una buena distribucién de las mismas, se facilita la
accesibilidad de la poblacion a este modo de transporte.

La accesibilidad debe atender también a personas con movilidad reducida, adaptando las paradas y
también utilizando vehiculos con rampas de acceso.

Los poligonos industriales y zonas comerciales son enormes generadores y atractores de viajes en
vehiculo privado debido a la carencia generalizada de otras opciones.

Abril 2015 15



PLAN DE MOVILIDAD PARA PROYECTO DE INNOVACION DEL PGOU DE MOTRIL
CLASIFICACION UE MOT 21 SEISS

SITUACION ACTUAL

En 2012, se produce una renovacion del servicio de transporte publico urbano de Motril, debido al
cambio de la empresa adjudicataria del mismo.

Este cambio lleva consigo una renovacion completa de la flota de vehiculos, los cuales dotados de
sistemas de informacion y adaptados a las personas con discapacidad.

Los vehiculos cuenta con un sistema de comunicacién tecnoldgica para informar a los pasajeros
durante los trayectos y a través del cual se reciben datos sobre la ruta, como horarios, paradas,
recorrido, enlaces con otras lineas y medios de transporte.

También se fomenta el uso de este medio de transporte potenciando iniciativas como la tarjeta azul
para mayores o el bono joven con un coste reducido y la posibilidad de utilizar abonos de
transporte, ya que el objeto es incrementar el uso del transporte publico para los vecinos del
municipio.

El servicio de transporte publico se estructura en las siguientes lineas:

La linea 1 (Nacla- Poligono El Vadillo), es la que primera que inicia su recorrido. Esta linea cubre
zonas como La Nacla, San Antonio, las calles Ancha y Santisimo, el IES Francisco Javier de
Burgos, Los Alamos, el poligono EI Vadillo, la calle Cuevas, los sindicatos y el Hospital Santa Ana.

La linea 2 (Puntalon-Alcampo), recorre la rotonda de Alcampo, la avenida de Salobrefia, la avenida
Constitucion, Las Ventillas, Puntaldn, la calle Cuevas y la avenida de Andalucia.

La linea 3 (Circular), de cardcter circular, cubre la avenida Nuestra Sefiora de la Cabeza, calle
Cuevas, rambla de Capuchinos, camino de San Antonio, el Hospital Santa Ana, la ronda de
Poniente, la avenida de Salobrefia y el Pabellon de Deportes. Esta linea, a su vez, es la de mayor
frecuencia de paso, siendo esta de 40 minutos.

Las paradas se distribuyen de forma uniforme a lo largo del recorrido y estan sefializadas aunque no
todas cuentan con marquesina con zonas de espera.

Parada de autobus sefializada con marquesina
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Red de transporte urbano actual
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PROPUESTAS DE ACTUACION

Expuesta la situacion actual del transporte urbano colectivo en el municipio de Motril, se exponen a
continuacion las siguientes propuestas de actuacion:

« Ampliacién y modificacion del itinerario actual de la linea 3 y aumento de la frecuencia.

Con esta medida se pretende aproximar el transporte publico urbano al centro generador y atractor
de desplazamiento, para conseguir que sea un modo de transporte competitivo en el vehiculo
privado.

La existencia actual de una linea circular, que en su recorrido se aproxima a la zona estudiada,
minimiza la actuacion, ya que esta supone una extension del actual recorrido.

Esta ampliacidn de la linea 3, supondra un incremento en la longitud de su recorrido de unos 900 m
aproximadamente.

Ademas esta linea tiene una mayor area de influencia por su recorrido circular, lo que hace
accesible este modo de transporte a un mayor nimero de poblacion.

También se propone aumentar la frecuencia de paso de esta linea, ya que tiempos de espera muy
elevados, generan un efecto negativo sobre el usuario. De esta manera la frecuencia deberia pasar
de los 40 minutos actuales a tiempos entorno a 20 minutos.
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Ampliacién de recorrido: Linea 3: Circular
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o Creacidn de una nueva parada de autobus urbano

La ampliacién de recorrido de la linea 3, expuesta anteriormente conlleva la creacion de una nueva
parada de autobds urbano en la via de acceso de esta unidad de actuacion.

Aprovechando la remodelacion del espacio propuesta, se propone ademas, la creacion de un
apeadero para el autobus urbano, de forma que no interrumpa el trafico en la via, mejora la
visibilidad entre flujos circulatorios y se encuentre integrado dentro del itinerario peatonal.

AMPLIACION DE RECORRIDD
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Situacion de nueva parada de bus urbano

« Sefializacion, informacion, proteccion e iluminacion.
La creacion de una nueva parada de autobUs necesita de una serie de medidas complementarias
como son, la sefializacion, ya que la parada debe estar identificada claramente para los usuarios.

La instalacion de marquesinas, permite a los usuarios descansar durante la espera del autobds y
protegerse de las adversidades climaticas.

Aprovechando la instalacion de las marquesinas, se colocara informacion relativa al servicio, en
cuanto a horarios y frecuencias, de modo que el usuario tenga toda la informacion para el uso de
este servicio.

Todo ello debe acompafiarse con una iluminacion adecuada, facto que influye en la seguridad de los
usuarios.

Abril 2015 19



PLAN DE MOVILIDAD PARA PROYECTO DE INNOVACION DEL PGOU DE MOTRIL
CLASIFICACION UE MOT 21 SEISS

5.- TRANSPORTE MOTORIZADO PRIVADO

Los conflictos generados por el tréfico privado en las ciudades actualmente, es el resultado, en la
mayoria de las ocasiones, de un trazado y dimensionamiento inadecuado.

La propuesta para el transporte motorizado, consiste en la ejecucion de una interseccion de glorieta
circular en el acceso al aparcamiento generado en la zona estudiada.

La parcela que ocupa el nuevo desarrollo tiene acceso Unicamente a través de una carretera
convencional de dos carriles, prolongacion de la Avda. de Europa, que conecta la N-340 con el
acceso sur al nacleo urbano.

En este punto, se comprobara la capacidad de los accesos a través de la carretera convencional que
conecta la N-340 con el nucleo urbano y la de la glorieta proyectada como acceso a la parcela
estudiada.

Existen por tanto dos condiciones que deben satisfacerse:
1) El nivel de servicio de la carretera de acceso
2) La glorieta de acceso debe soportar la demanda punta esperada

La situacion del entorno, hasta hace relativamente poco tiempo, se encontraba sometido a una
relativa presién de trafico, como puede apreciarse en los datos oficiales del Ministerio de Fomento
(Mapa de Trafico 2012):
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Esta situacion ha cambiado considerablemente con la puesta en de puesta en servicio del tramo “La
Gorgoracha-El Puntalon” de la Autovia del Mediterrdneo, A-7, que bordea el municipio de Motril
por el norte.

Este hecho junto con el nuevo Acceso Este al Puerto de Motril, que se puso en servicio en 2014,
hacen que parte del transporte motorizado se traslade a los accesos situados en el este de la
localidad, disminuyendo la demanda en el acceso que nos ocupa
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VALORES DE DEMANDA

Para evaluar la demanda actual de tréfico, se instalaron tres aforadores de trafico portatiles NC 200
Nu-Metrics, con la siguiente disposicion de estaciones:

Situacion de estaciones de aforo

Los datos promediados por tipo de dia (laborable frente a sabado y domingo) ofrecen las siguientes
distribuciones:

IMH Estacidén 1

361,866,359

=== sab dom

veh/h

1 2 3 45 6 7 8 9 10111213 14 1516 17 18 19 20 21 22 23 24

hora

IMD: 5277 veh/dia
Demanda punta: 140 veh [14:00-14:15]
FHP: 0.98
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veh/h
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IMH Estacidén 2

1 2 3 45 6 7 8 9 1011 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

hora

IMD: 4956 veh/dia
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Se observa un perfil de intervalos punta muy definidos -matinal, mediodia y tarde- de los cuales el
matinal desaparece los fines de semana.

La diferencia entre las estaciones 1 y 3, entorno a 1400 veh/dia, es indicativa del trafico de
agitacion generado por los accesos a los centros comerciales actuales. Es un valor moderado, lo que
junto con la similitud de perfiles por tipo de dia indican un régimen de funcionamiento poco
afectado, en el tramo en estudio, por la existencia de las instalaciones comerciales existentes.

No obstante hay que indicar que la estacionalidad es un factor determinante, y que debemos estimar
de forma aproximada al no existir informacion historica relativa a este vial.

El PMUS del municipio, indica en cuanto a la estacionalidad anual, que se incrementa en valores
del orden del 24%.

Por tanto podemos considerar que los valores medidos para este estudio se incrementan en este
porcentaje para el periodo estival:

IMD méx.
El 6543
E2 6145
Total 12688

Por otra parte, y para estimar el efecto de la ampliacion de la actividad comercial, objeto de este
estudio, recurrimos al analisis de las curvas de volumen E3 — E1:

Tréfico de agitacién (por intervalos de 15 min.)

90
80
70
6

o

5
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El valor maximo registrado es de 78 veh / 15 min. Teniendo en cuenta que la parcela actual tienen
dos accesos y la proyectada solo uno, y que las dimensiones de ambas son comparables, vamos a
considerar que el volumen horario punta esperado en el acceso proyectado sera de 78 x 4 x 2 = 624
veh /h.

NIVELES DE SERVICIO
A) NIVEL DEL SERVICIO EN LA VIA PRINCIPAL

Para determinar el nivel de servicio en esta via, se aplica la metodologia del Manual de Capacidad
2000.

La via objeto de estudio corresponde a la clase I, requiriéndose dos parametros para la
determinacion de su nivel de servicio:

- Velocidad media de recorrido.
- Porcentaje de tiempo perdido en colas.
Datos de partida:
e |IMD: actual 10233 veh/dia, méximo estimado 12688 veh/dia

e Intensidad horaria punta: Tomaremos la maxima esperable, calculada como las maximas
actuales por sentido (430 + 392 = 822 veh/h) incrementada en la mitad de la maxima
esperada (822 + 624 / 2 = 1134 veh/h)

e Porcentaje de vehiculos pesados y autobuses: PT=1%

e FHP: 0.86 (el mas desfavorable observado)

e Terreno plano (sin pendientes significativas) fg=1

e Anchura de arcén*: 0,40 m (segun medidas de campo).

e Reparto direccional: 49/51 (estaciones E1 y E2).

e Porcentaje de vehiculos de recreo: No se observaron, PR=0%.

e \elocidad libre base: 90 km/h (un 0.1% y 0.47% respectivamente en las estaciones 1y 2
superaron los 89 km/h -ver anexo-).

e Anchura de carril *: 3,55 m (segiin medidas de campo).
e Densidad de accesos: 3 por Km (estimado).

e Porcentaje de via sin adelantamiento: 100% (se considera todo el tramo, aungue existan
pequefios intervalos con adelantamiento permitido).

* Se toman valores significativos a efectos de calculo, si bien en las medidas de campo se constata
la heterogeneidad de los mismos, como puede verse en la figura. No obstante para anchura de arcén
menor de 0.6 m la penalizacion en reduccion de velocidad es igual (la maxima).
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Velocidad media de recorrido (ATS):
Factor de ajuste por vehiculos pesados

1
fry=(1+Pr(Er-1)+Pr(Er-1)) = 1 H01(1,2=1) = g gog

con Pt =0.01, PR =0y Er= 1,2 (doble sentido, entre 600 y 1200 pc/h y terreno a nivel)

Numero de vehiculos ligeros equivalentes en el cuarto de hora punta

Vp=V/(FHP-fg-fiv)=V/(.86-1-0,998)=1.165V
siendo V la intensidad en hora punta completa (V=1134 veh)

luego Vp=1321 v/h < 1700 v/h, por lo que se descarta nivel de servicio F.

Maéxima intensidad direccional

V,=0,51-1134=578 v/h < 3400 v/h, por lo que se descarta nivel de servicio F

Célculo de la velocidad de flujo libre

Reduccidn por anchura de carriles y arcenes: f s=7,5 km/h
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Reduccion por densidad de accesos: fa= 4 km/h
Por tanto, la velocidad de flujo libre es FFS =90 -7,5-4 =78,5 km/h
Velocidad media de recorrido: ATS = FFS - ;- 0.0125vp,

con fy, el factor de ajuste por tramos sin posibilidad de adelantamiento (tabulado, funcion de v, y
del % sin adelantamiento, 6.2 km/h)

Para 100% sin adelantamiento y V,=578 v/h=, f,,=6,2 km/h por lo que
ATS =78,5-6,2-,0125-578 = 65,08 km/h

Porcentaje de tiempo perdido en colas (PTFS):

Factor de ajuste por tiempo perdido en cola

fe=1 (terreno plano)

Factor de ajuste por vehiculos pesados

1

= (L+Pr(Er-1)+Pr(Er D) = 1 HO1(10-1) 2

con P+ =0.01, Pr =0y Er= 1,0 (doble sentido, més de 600 pc/h y terreno a nivel)

Porcentaje base por tiempo perdido en colas

BPTSF: 100(1_e7,0000879Vp) - 100(l_e7,0000879~1321) :10,96 %

Porcentaje de tiempo perdido en colas (PTSF):

Se obtiene como suma del tiempo base anterior mas un porcentaje de ajuste dado por

famp: Factor de ajuste por efecto combinado de la distribucion direccional del trafico y el
porcentaje de tramo sin posibilidad de adelantamiento. Esta tabulado en funcién del reparto de
carriles, para nuestro caso (49/51, tomamos 50/50) hemos de interpolar, siendo 15.4 % para
V,=800y 7,9 % para V,=1400, luego para Vp=1321 veh/h, se tiene 8,88 %

PTFS =10,96 + 8,88 = 19,84 %

Por ultimo, el nivel de servicio queda determinado a partir de estos dos valores:
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P.T.S.F.
100

50 C

A.T.S.

50 100

Queda por tanto en valores asumibles, mas préximo al nivel C que al E

B) CAPACIDAD DE LA GLORIETA DE ACCESO

El Manual de Capacidad 2000 no dispone de un método directo para la determinacién de niveles de
servicio en glorietas, de forma que adoptaremos la metodologia descrita en la publicacion
Recomendaciones sobre Glorietas (MOPU, 1989), adaptacion a su vez de la empleada en el Reino
Unido (Kimber, 1980).

Segln estas recomendaciones, para estimar la capacidad de una glorieta, primero se debe
determinar la capacidad de cada entrada en funcion de la intensidad de circulacion anular
(prioritaria) que la corta; luego se debe calcular la intensidad que aporta cada entrada.

Se determina la relacion entre la capacidad de cada entrada y la intensidad prioritaria que la corta
de la siguiente forma:

Qe=F-f- Qc
siendo:
Qe: Capacidad de la entrada
Fy f (veh/h): parametros en funcion del trazado en planta
F=303-x-k
f=0,210 - t- k - (1+0,2-x)
X =V + (e-v)/(1+2-3)
k =1-(@-33)/259 - 0,978-(1/r-0,05)
t = 1+0,5/(1+e1P9)
s=1,6-(e-v)/l
donde:
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V: semianchura de la calzada de acceso

I: Longitud de abocinamiento de entrada

r: Minimo radio de la trayectoria de entrada

e: anchura de la entrada

@: angulo entre las trayectorias de entrada y anular

D: diametro de la isleta central

Parametros geométricos

Designando los accesos como A, B y C, se determinan los parametros necesarios

| \ ".Q\ / A | i I
) '\\\ ¢{,?1.00 /

\ 0.50-4

N i

\.\\
OC/\\ Y

i ) | /
I - "y | /!
(] jorm) Ir—4.oc—|l—4.03—|

L
|

Disefio en planta de la glorieta de acceso

V(m) 1(m)

35 11,9

B 4 5,9
c 7 20

Parametros de calculo

r(m e(m @) D(m)

20
5
20

3,4 16 27
5,9 13 27
6,8 32 27

De los valores anteriores, se obtienen los siguientes parametros de calculo
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S X k t F f
A| -0,013 3,397 1,062 1,482 1092,953 0,555
B| 0,515 4,936 0,927 1,482 1385,842 0,573
C| -0,016 6,793 1,000 1,482 2058,397 0,734

Hipotesis de calculos

El método empleado se basa en la asignacion de un valor inicial de capacidad (F) a cada acceso y
una penalizacion lineal sobre éste, con coeficiente f. Por tanto no hay una capacidad fija sino que
ésta depende del trafico circulante y saliente en cada acceso para cada estado de carga de trafico.

Suponemos una distribucion de la demanda maxima estimada arriba (624 v/h) en un escenario de
entrada, asignando una proporcion entrada/salida de 75%/25%, y con el trafico llegando a partes
iguales desde cada sentido. Esto supone:

e Salida (B): 156 veh/h
e Entradas (A)=(B) : 234 veh/h
Consideramos una distribucion de origen y destino dada por la siguiente matriz porcentual (por
filas):
A B C
A 1% 50% 49%
B 50% 1% 49%

C 50% 49% 1%

Es decir, se admite un minimo porcentaje de retorno (diagonal principal) y el resto se asigna por
igual (redondeando a 49%). Este escenario se elige a falta de estimacion de demanda aportada, pero
se considera equilibrado a efectos de este estudio.

Para estos valores, se alcanza una solucién con valores
Qa=963 veh/h,

Qb=1251 veh/h,

Qc=1913 veh/h,

siendo los volimenes de entrada y salida:

A+ =234 veh/h ; A- =197 veh/h

B+ =156 veh/h ; B- =233 veh/h

C+ =234 veh/h ; C- =193 veh/h

Las proporciones volumen/capacidad para esta solucion son respectivamente 24% para el acceso A,
18% para el acceso By 12% para el C.

Se concluye por tanto que la solucién proyectada, es suficiente para la demanda estimada.
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Para las hipotesis de calculo empleadas, se considera asumible para la via principal el incremento de
demanda que pueda generar la ampliacion de la zona comercial.
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para la tramitacion de las Innovaciones del PGOU de Motril, referentes a
cambio de SNU-PA CT a Suelo Urbanizable UE MOT-21 y de Modificacién

de Normativa de Suelo No Urbanizable
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CONSEJERIA DE TURISMO Y COMERCIO
Direccién General de Comercio

JUNTR DE ANDALUCA |
Lonsejeria dz Turismo y Comerclo 5

——————————

S
29 JUL. 2o

T T D.T. Agricultura, Pesca y Medio Ambiente

: lg’Oj W o Comision Provincial de Coordinacion Urbanistica
C/ Joaquin Eguaras,n®2.Edif.Almanjayar
18013-Granada
Fecha: Sevilla, 28 de Julio de 2014 3 é %’60

Ntra. Refe.; 64/BCB/czc

Expte. : URB-0. 27/14/GR.

Adjunto se remite, informe de la Direccion General de Comercio acerca, de la Aprobacion Inicial
de la Innovacion del PGOU de Motril, Suelo Urbanizable Ordenado UE MQT-21 (Granada), que tuvo
entrada en el Registro General de esta Consejeria, a solicitud de la Comisién Provincial de Coordinacion
Urbanistica de Granada.

El presente informe se encuadra dentro del articulo 36 del Decreto Legislativo 1/2012 de 20 de
marzo, por el que aprueba el texto refundido de la Ley de Comercio de Andalucia, relativa a los servicios
en el mercado interior, modificado por el Decreto —Ley 5/2012 de 27 de noviembre, de medidas
urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia y se tramita conforme a lo
establecido en la Disposicion Adicional 1° del Decreto 36/2014, de 11 de Febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

: -
LA DIRECTORA E COMERCIO

Fdo.: M?. CArmen Cantero Gonzalez
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INFORME COMERCIAL DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO ACERCA DE LA
APROBACION INICIAL DE LA INNOVACION DEL PGOU DE MOTRIL, SUELO URBANIZABLE
ORDENADO UE MOT-21 (GRANADA).

1.- CUADRO INFORMATIVO.

Ne. EXPEDIENTE URB.027/14/GR
FECHA APROBACION .
INICIAL 25 de abril de 2014
REMISION COMISION
PROVINCIAL o
COORDINACION 30 de junio de 2014
URBANISTICA
Planeamiento general: Aprobacion inicial de la Innovacion del
NATURALEZA DEL : .
INSTRUMENTO PGOU de Motril, Suelo Urbanizable Ordenado UE MOT-21

(Granada).

DECRETO 369/2011, de 20 de diciembre, por el que se
aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa Tropical
de Granada y se crea su comision de seguimiento.

PLAN DE ORDENACION
SUBREGIONAL

ASPECTOS

COMERCIALES

NATURALEZA DEL p # incuiar
INFORME receptivo y vinculante.
SENTIDO Favorable condicionado

FINALIZACION DE PLAZO

2.- REGIMEN JURIDICO.

A) Mediante el Decreto 153/2012, de 5 de junio, por el que se aprueba la estructura
organica de la Consejeria de Turismo y Comercio se otorga el titulo competencial a esta
Consejeria de Turismo y Comercio, en concreto a esta Direccion General de Comercio, para realizar el
informe comercial.

C/. Juan Antonio de Vizarrén, s/n. Edificio Torretriana
Apartado de Correos 2043. 41080 Sevilla
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B) El Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Comercio Interior de Andalucia (TRLCIA), modificado por el Decreto-
Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del
litoral de Andalucia, en el que establece el régimen juridico para la emision del informe comercial.

En primer lugar y respecto del ambito del informe que nos ocupa, el articulo 34 del TRLCIA
precisa que se someteran a informe comercial de la Consejeria competente en materia de comercio
interior los instrumentos de planeamiento urbanistico general y las innovaciones de los mismos que
prevean o permitan la instalacion de una gran superficie minorista o dispongan de usos terciarios
comerciales con una superficie construida superior a 5.000 metros cuadrados.

En el articulo 34.2 del TRLCIA establece que “igualmente, se sometera a informe comercial el
planeamiento de desarrollo que ordene usos pormenorizados de grandes superficies minoristas o la
compatibilidad o complementariedad para la instalacion de grandes superficies minoristas”.

En segundo lugar, como régimen transitorio, la disposicion adicional cuarta establece que si el
Plan de Establecimientos Comerciales no estuviera en vigor en la fecha de su aprobacion inicial del
instrumento de planeamiento urbanistico objeto de analisis, este podra prever el emplazamiento de las
grandes superficies minoristas en las ubicaciones que consideren mas idoneas aplicando los criterios
establecidos en esta Ley, en este caso, el informe comercial tendra caracter vinculante.

En tercer lugar y conforme al articulo 36, la peticion de informe comercial debera presentarse
tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, y la Consejeria competente en materia de
comercio interior debera emitir el informe comercial solicitado en el plazo maximo de tres meses, cuando
se trate de planeamiento general, y en el de un mes cuando se trate de planeamiento de desarrollo,
ambos plazos a contar desde la fecha de entrada de la solicitud, con la documentacion completa, en su
registro. El silencio tendra caracter favorable.

C) El Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de
Andalucia en sesion celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion, dispone
en su articulo 52, relativo a la actividad comercial, que el planeamiento urbanistico establecera la
determinacion de los nuevos grandes establecimientos comerciales de acuerdo con los criterios de la
legislacion y la planificacion comercial y del Plan de Ordenacion Territorial de ambito subregional
correspondiente, en su caso, valorando principalmente su impacto sobre el modelo de ciudad, el medio
ambiente, |la ordenacion de la movilidad urbana, la integracion urbana y paisajistica y el mantenimiento
de las formas de comercio tradicional presentes en la ciudad, considerara especificamente la regulacion
espacial del pequefio y mediano comercio de las areas urbanas, favoreciendo su desarrollo como
elemento basico del modelo de ciudad funcional y econémicamente diversificada.

D) El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, establece como drgano de coordinacion y de caracter consultivo a las
Comisiones Provinciales de Coordinacién Urbanistica.
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3.- TRAMITACION.

Por Acuerdo del Pleno de fecha 25 de abril de 2014 se aprueba inicialmente el documento de la
Innovacion del PGOU de Motril, Suelo Urbanizable Ordenado UE MOT-21 (Granada).

Este informe se emite a solicitud del Ayuntamiento de Motril con entrada en la Comision
Provincial de Coordinacion Urbanistica y se incardina en el procedimiento de formulacion y aprobacion de
dicho instrumento de ordenacion urbanistica, conforme al articulo 36 del TRLCIA.

4.- VALORACION SEGUN EL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE
ANDALUCIA.

El articulo 21.4 del TRLCIA, en todo caso, considera que tiene incidencia territorial
supramunicipal cualquier implantacion de gran superficie minorista. Sobre la base de ello es necesario
hacer una evaluacion del municipio desde una perspectiva que incluya la consideracién de los siguientes
factores:

e |a caracterizacion del municipio en el POTA con la consiguiente asignacion de funciones
al mismo en la articulacion territorial de Andalucia.

e La relevancia territorial marcada por la poblacion y dinamica de crecimiento, el valor
estratégico singular del litoral y la pertenencia a las aglomeraciones urbanas de las
principales ciudades andaluzas.

e El Plan de Ordenacion del Territorio de ambito Subregional en su caso.

Estos factores van a determinar la necesidad o no de requerimientos previsibles en la
construccion y desarrollo de la ciudad, siendo una de esas actividades la implantacion de grandes
superficies minoristas, cuya necesidad y oportunidad territorial vamos a analizar en este apartado.
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12 .- Poblacidn y distribucion espacial.

El municipio de Motril tiene una poblacién de 61.194 habitantes, segin datos de 2013 (INE),
distribuidos espacialmente en once nucleos urbanos.

2°.- Situacion fisica y comunicaciones.

El municipio de Motril se encuentra situado a una altitud de 38 metros sobre el nivel del mar.
Tiene una extension de 109,8 km2.

Cuenta con las siguientes vias de comunicacion: la A-7, Autovia del Mediterraneo, la N-340, la N-
323, carretera de Bailen-Motril, la GR-14 y la comarcal GR-5209.

32.- Estrategia de desarrollo territorial del POTA

El municipio de Motril, de acuerdo con el articulo 45 POTA, debe tender a la consecucion de un
modelo de ciudad compacta, funcional y econdmicamente diversificada, evitando procesos de expansion
indiscriminada y de consumo innecesario de recursos naturales y de suelo.

El apartado 3.c) del articulo 45, integra al municipio de Motril en los Ciudades Medias Litorales,
en los cuales el modelo de ciudad compacta debe ser preservado, evitando la reproduccion de modelos
expansivos propios de las grandes ciudades y manteniendo las caracteristicas y valores propios de este
tipo de ciudades, a la vez que se las dota de infraestructuras capaces de sustentar su desarrollo urbano y
su competitividad econémica.

Se encuentra dentro del Dominio Territorial del Litoral. Perteneciente a la unidad territorial de la
Costa Tropical.
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Desde un punto de vista de la organizacion funcional de la unidad territorial, el articulo 157, en
relacion con el Plano 31, configura a la unidad donde se encuentra Motril con los siguientes referentes
territoriales:

e Como centro funcional especializado de primer nivel: Motril.

e Como centro funcional especializado de segundo nivel: Almufécar .

e Como centro funcional basico de primer nivel: Salobrefia y Albofiol.
4°.- Referentes territoriales del POTA.

El POTA integra al municipio de Motril en la unidad territorial de la Costa Tropical organizada por
Ciudades Medias Litorales y dentro de la jerarquia del sistema de ciudades tiene la posicion de Ciudad
media 1.

52.- Calificacion del Decreto 150/2003.

Este municipio tiene la calificacion de municipio con relevancia territorial, conforme al Decreto
150/2003, de 10 de junio, por el que se determinan los municipios con relevancia territorial, a los
efectos de lo establecido en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

6%.- Plan de Ordenacion del Territorio de ambito subregional.

Cuenta con Plan de Ordenacion del Territorio Subregional de la la Costa Tropical de Granada que
se aprobd por Decreto 369/2011, de 20 de diciembre, en el que no se establece ningun area de
oportunidad para el municipio de Motril.

7%.- Conclusion.

De conformidad con lo expuesto anteriormente, se comprueba que el municipio de Motril, de
acuerdo con el POTA, tiene capacidad territorial suficiente para acoger una gran superficie minorista.

5.- ANALISIS DESCRIPTIVO.
12.-  Objeto.

El objeto del presente proyecto de Innovacion del PGOU de Motril, Suelo Urbanizable Ordenado
UE MOT-21 es la clasificacion de nuevo suelo Urbanizable Ordenado en la zona Sur de la ciudad de
Motril, en colindancia con los usos comerciales ya existentes.

o

2%.-  Memorias.
La documentacion del proyecto contiene una Memoria Informativa Justificativa.

Dicha Memoria destaca lo establecido en el PGOU a cerca de la distribucion que establece el
planeamiento de los usos comerciales de forma policéntrica, con la intencion de distribuir las inercias e
impulso del sector terciario en el contexto del desarrollo e incorporacién de los suelos programados a la
trama consolidada. En concreto, son espacios comerciales contemplados:

“ Zona Sur: Sector comercial en Avd. Europa —-antigua carretera nacional-: operadores Alcampo
v Aki con una superficie de 34.675 m ; junto a éste el desarrollado sector UE-MOT-13, cuyo concepto
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corresponde a un pequefio “parque comercial de medias” de unos 16.000 m de suelo neto. Ambos
construidos y con las actividades totalmente implantadas. En este sector y situado frente a los
aparcamientos de Alcampo, se encuentra el ARl MOT-3 de unos 7.000.- m2, actualmente ocupada por
tres naves grandes en actividad una con la marca “china” Nihaomarket, congelados y frutas y verduras al
por mayor. Y sin dotacion de aparcamientos, etc.

. Zona Noroeste: Sector UE-MOT-1 , con una dotacion comercial de 15.000 m en un sector de
58.825 m con usos residenciales. El estado actual de tramitacion corresponde a aprobacion definitiva de
Plan Parcial.

. Zona Noreste: Sector de suelo urbanizable SUS-MOT-4, prevé uso comercial de 50.000 m de
suelo neto y 25.000 m de techo, sobre una unidad de ejecucion de 282.473 m con usos residenciales.
Su estado de tramitacion corresponde a aprobacion definitiva de Proyecto de reparcelacion.

. Zona Este: Sectores de suelo urbano no consolidado concebidos con mezcla de usos
comerciales y nocomerciales al sur del Camino de las Ventillas. Unidad en curso de ejecucion de UE-40-
a, con 8.665 m, sector UE-MOT-6 con 9.000 m de suelo comercial sobre una superficie total de 24.324
m

. Zona Este-Comarcal: en la zona del recinto Ferial, junto a los nuevos accesos de la autovia A-7 a
Motril, y dada su localizacion estratégica, el Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de Granada, ha
previsto un drea de oportunidad de cardcter comercial sobre la que se prevé la implantacion de un nuevo
sector SUS-MOT-15 con usos comerciales y no-comerciales, en una proporcion de 60% y 40%
respectivamente.

El sector tendra una superficie aproximada —no incluyendo sistemas generales- de 320.000 m. El
estado actual de tramitacidn se encuentra en fase previa a la Innovacion de Planeamiento General.”

Analizada la baja disponibilidad de estos sectores para su desarrollo, ya que la situacion actual
hace muy dificil la implantacion en corto plazo de las actividades comerciales en suelos previstos del
PGOU, considera que la propuesta que se plantea podria contribuir a la creacion de puestos de trabajo
tanto durante las obras, como en las futuras instalaciones comerciales y, en lo posible paliar la precaria
situacion que atraviesan numerosas familias por cuanto que se presenta como una oportunidad que
redundaria en la totalidad del término municipal.

El sector objeto de la presente innovacion cuenta con una superficie de 21.830,56 m2 (2,1 Ha).

Se establece como uso exclusivo el uso terciario Comercial. Previendo en la Memoria, en cuanto
a las condiciones particulares de ordenacion, que se cumplira lo establecido en el Art. 22, 31, 32 de la
Ley 1/2012 Ley del Comercio Interior de Andalucia, para Grandes superficies minoristas.

32.- Normas Urbanisticas.

El documento incluye dentro de la Memoria Informativa Justificativa un apartado dedicado a las
Ordenanzas Particulares, que técnicamente no se han elaborado como normas urbanisticas propiamente,
puesto que no se ordenan en forma de articulado y no se inserta en el articulado del PGOU de Motril.

Se establece que “son de aplicacion las Normas Generales de la Edificacion contenidas en el
documento vigente del PGOU.”

Los usos previstos por en el articulo 155 del PGOU comprenden los siguientes usos globales y
pormenorizados:
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1) Residencial.
1.1 Residencial Unifamiliar.
1.2 Residencial Plurifamiliar.
2). Industrial.
2.1 Industrial Gran industria.
2.2. Industrial Pequefa o Mediana Industria
2.3 Almacenes.
2.4 Agro-Industrial
2.5 Industrial Pequerios Talleres
2.6 Talleres Artesanales
3).Terciario
3.1. Terciario comercial
3.1.1. Centros Comerciales Integrados
3.1.2 Gran Establecimiento Comercial
3.1.3 Superficies Medias
3.1.4 Comercio Local de gran superficie
3.1.5 Comercio Local o local comercial
3.1.6. Instalaciones de suministro de combustible
3.2. Terciario no comercial.
3.2.1. Terciario Oficinas.
3.2.2. Terciario Hospedaje.
3.2.3. Terciario Recreativos.
3.2.4. Terciario Garajes Privados
4). Equipamiento Comunitario.

5). Espacios Libres.

El articulo 159 del PGOU de Motril define el uso global terciario como aquel que tiene por
finalidad la prestacion de servicios publicos a los particulares, empresas u organismos, tales como el
comercio al pormenor en sus distintas formas, servicios de alojamiento temporal, informacion,
administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera, y otros servicios para el ocio y
recreativos, etc.

El mismo articulo establece como Usos pormenorizados terciarios dos categorias dentro del uso
global terciario: Terciario Comercial y Terciario No Comercial.

Dentro del uso terciario comercial se distinguen las siguientes subcategorias:

a) Centros Comerciales Integrados:

Conjunto de establecimientos comerciales que, integrados en un edificio o complejo de edificios,
ejercen las respectivas actividades de forma empresarialmente independiente, disponiendo de
determinados elementos de gestion comunes, siempre que compartan la utilizacién de alguno de los
siguientes elementos: a) acceso desde la via publica de uso exclusivo o preferente de los establecimientos
o sus clientes; b) aparcamientos privados; c) Servicios para los clientes; d) Imagen comercial comun; e)
Perimetro comun delimitado Se desarrolla como uso exclusivo seglin ordenanza

b) Gran Establecimiento Comercial (Gran Superficie Comercial):
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Cuando la actividad comercial tiene lugar en establecimientos que operan bajo una sola firma
comercial y alcanzan dimensiones superiores a los 2.500 m? de superficie util de exposicion y venta. Se
desarrolla como uso exclusivo.

c¢) Superficies medias:

Cuando la actividad comercial tiene lugar en establecimientos que operan bajo una sola firma
comercial y alcanzan dimensiones inferiores a los 2.500 m? de superficie (til de exposicion y venta . Se
desarrolla como uso exclusivo

d) Comercio local de gran superficie: Cuando la superficie de venta es superior a 2.500 m?2 o
siendo inferior a ésta requiere de licencia comercial segun legislacion especifica de comercio (Ley de
Comercio Interior de Andalucia). Se desarrolla como uso no exclusivo.

e) Comercio local o local comercial:

4.- Fichas urbanisticas.
. Suelo Urbanizable Ordenado MOT- 16

. Uso: Terciario Comercial
. Superficie del Sector: 21.830,56 m2

. Aprovechamiento: 0,33 mt/ m2s

. Techo maximo: 7.204,08 m2

. Cesion 10% Ayuntamiento: 720,40 m2

. Aprovechamiento lucrativo: 6.483,68 m2

.Cesiones: Dotacional (4%): 873,22 m2
Parques y jardines (10,14%):  2.214,14 m2
. Superficie neta parcela edificable: 16.233 04 m2
. Aparcamientos: . LOUA: 0,5 plazas/ 100 m techo (36 plazas): 38 plazas

. PGOU: 4 plazas/100 m techo (289 plazas): * plazas
. Total plazas ( 325 plazas): 325 plazas

. Plazas accesibles (1/40 plazas) 9 plazas

(*plazas a ubicar en el interior de los edificios)

. Condiciones particulares:

- Localizacion de la cesion al Norte de la UE en continuidad con los existentes.

- Se delimita un ambito para la constitucion de la Entidad de Conservacion.

- Se garantizard la accesibilidad para todo tipo de vehiculos en la Avda. de Europa
(antigua carretera de acceso a Motril).

- En la colindancia con el SNU se dispondra una superficie de transicion naturalizada con
arbolado y jardineria.
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6.- VALORACION SEGUN EL TRLCIA.

El articulo 35 del TRLCIA establece el contenido del informe comercial, que versara sobre la
adecuacion o no del instrumento del planeamiento urbanistico presente al Plan de Establecimientos
Comerciales, pronunciandose entre otros aspectos sobre los puntos subsiguientes. No obstante, y segtin
la disposicion adicional cuarta, si en la fecha de su aprobacion inicial no estuviera en vigor el Plan de
Establecimientos Comerciales, los instrumentos de planeamiento urbanistico podran prever el
emplazamiento de las grandes superficies minoristas en las ubicaciones que consideren mas idoneas
aplicando los criterios establecidos en esta ley.

1¢-,  El empleo de los conceptos de caracter comercial establecidos en esta Ley.

El planeamiento urbanistico que prevea o permita la implantacion de grandes superficies
minoristas, debera utilizar los conceptos y definiciones del decreto legislativo sobre establecimiento
comercial, grandes superficies minoristas, superficie util para la exposicion y venta al publico y espacios
comerciales (articulo 26 del TRLCIA).

Debemos remarcar la definicion que el TRLCIA hace en el articulo 22 de las grandes superficies
minoristas, entendiendo por tales todo establecimiento de caracter individual o colectivo en el que se

ejerza la actividad comercial minorista y tenga una superficie util de exposicion y venta al publico superior
a 2500 m°.

El presente documento no incorpora los conceptos de caracter comercial establecidos en el
TRLCIA.

2° La estrategia de implantacion de las grandes superficies minoristas.

La Memoria debera contener entre sus determinaciones una estrategia relativa a la implantacion
de las grandes superficies minoristas, de acuerdo con los criterios previstos en esta Ley.

En este sentido, el pronunciamiento recaera sobre la idoneidad, emplazamiento y proteccion de
su entorno de las grandes superficies minoristas.

Por otro lado cabe resaltar que, respecto del emplazamiento de grandes superficies minoristas, el
planeamiento urbanistico debera preceder a la instalacion y, en su caso, autorizacion de estas.

El planeamiento urbanistico debera realizarse de acuerdo con los intereses de las personas
consumidoras, la utilizacion racional del territorio, la sostenibilidad de los recursos naturales, las
infraestructuras y servicios publicos existentes y previstos y la salud publica (art. 31.3 TRLCIA).

El planeamiento comercial, de acuerdo con el alcance de sus determinaciones, debera incorporar
a su contenido, informacion de la estructura comercial existente en su ambito, parametros y expectativas
de desarrollo local, el derecho de las personas consumidoras y el analisis espacial de los
establecimientos comerciales existentes.

En cuanto a la estrategia de planificacion, el articulo 26.3 del TRLCIA indica que el planeamiento
urbanistico cuando permita la implantacion de una o mas grandes superficies minoristas, debera valorar
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el suelo comercial previsto y los problemas de accesibilidad, utilizacion de infraestructuras y servicios
publicos derivados de estas implantaciones.

Por ello, y sobre la base del articulo 26.4 del TRLCIA, la planificacion debera contener entre sus
determinaciones una estrategia relativa a la implantacion de las grandes superficies minoristas de
acuerdo con los criterios previstos en esta Ley.

La presente Innovacion no contiene una estrategia a cerca de la implantaciéon de las grandes
superficies minoristas.

3%.. El emplazamiento de las grandes superficies minoristas.

En ausencia de PEC, el planeamiento prevera los emplazamientos para las grandes superficies
minoristas de conformidad con los criterios establecidos en el TRLCIA y en los Planes de Ordenacion del
territorio (articulo 32.1 TRLCIA).

En este sentido el TRLCIA, en el articulo 25, establece a este respecto criterios de aplicacion
general como el de cohesion y equilibrio territorial, la defensa de la ciudad compacta a través de la
preferencia por los sectores limitrofes o contiguos a areas urbanas evitando soluciones aisladas de
implantacion que conlleven efectos expansivos no deseados, asi como, cercania y facil acceso de la oferta
comercial para los consumidores.

Respecto al articulo 33 del TRLCIA es necesario prestarle especial importancia, puesto que
recoge los siguientes criterios a tener en cuenta para la determinacion del uso pormenorizado de gran
superficie minorista:

a) Preferencia del emplazamiento en suelo urbano.

b) Sinergias con la rehabilitacion de espacios comerciales y de areas, instalaciones y edificios
urbanos.

c) Potenciacion de la centralidad urbana.
d) Contribucion a la definicion del perimetro de la trama urbana.
e) Conexion con el suelo residencial.

f) Contribucion al mantenimiento de los espacios comerciales presentes en la ciudad,
identificando itinerarios y ejes comerciales, garantizando su accesibilidad, potenciando su
concentracion y delimitando zonas de actuacion especifica para su mejora.

g) Integracion en el tejido comercial urbano, especialmente en los espacios comerciales
existentes.

h) Ordenacion de la movilidad urbana, priorizando el acceso peatonal, el transporte no
motorizado y el transporte publico.

i) Preservacion del paisaje urbano y de sus valores naturales, histéricos y artisticos.

En el presente documento no se prevé de forma expresa la implantacion de una gran superficie
minorista, no obstante prevé un sector, UE-MOT-21, de uso terciario comercial, cuya localizacion resulta
apta para su implantacion, ya que de la aplicacion de los criterios mencionados se desprende la conexion
con el suelo residencial. Asi mismo se encuentra en continuidad con el perimetro de la trama urbana, lo
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que favorece una ordenacion de la movilidad urbana, priorizando el acceso peatonal, el transporte no
motorizado y el transporte publico.

UE MOT-21
Uso Tesciario Comercial
Susic Urbarizatie Orderado [SUC]
. superficie Secior 21.830,56 m*
. Edificabilidad. 0.33 m*/m®s
. superficie fecho fotal 7.204,08 m%
Cesion reserva paro cotaciones (AT 17.2.0. LOUAL:
- Ce5ion Detociond! (£%): &78.22m"
- Porques y joraines (10.14%) 221414 M
- Vigrio pubiico: 1.081 64 m*
- Msjora g vic'es y occesDiigad: £28.52m*
- Cesion Ayuntomiento [10%): 720,40 m*
- ADPTOVECNOMIENtO JuCrativo: 648348 M
- Superfcie neto [excep. cesones): 1623304 m*
- PO703 Ge Qparcomiento: 244 piczas
Pamos oporcomiento plblico: 85 piczas
Fiozos OpoTCamiento privado 206+ 87 pozas
oz oocesinies: ¢ piozos

LOUA (0.5 - 1 piaza/100 m* techo): 34 piazo:
FGOU (4 piazas/i00 mé techol: 287 piczos
Total: 325 piazas
AccetiDigs (1 plazo occes./£0 pazas): ¢ piaras

e Gesibn Jueio Plbico (5.060.00 it

Arrtite Erfided ce Corzerocitn

Cezidn pors mejore ce vicles/occesbiidad
Epocios iore: pubices @214 14 s 10.12%
Epocics itre: prveca (1 094208

Visvis plsice/prvade

Aporcarmerto: pibicos/prodos

Jofalafi].

eciano Cometal

Dotacion (fenicic ce infeds pltico/ioca) 4%

\

4° Las calificaciones del suelo que permitan la implantacion de las grandes
superficies minoristas.

A este respecto hacemos referencia a dos aspectos fundamentales de las calificaciones de suelo
recogidas en el articulo 32, apartados 3 y 4 del TRLCIA:

En primer lugar, el apartado 3 establece la necesidad de que se incorpore por parte del
planeamiento urbanistico el uso pormenorizado de Gran Superficie Minorista, tanto en lo que respecta a
su definicion conceptual, como en el establecimiento expreso de la compatibilidad, complementariedad,
incompatibilidad y prohibicion con otros usos, para su posterior utilizacion en la calificacion de suelos

para tal destino.

En segundo lugar, el apartado 4 dispone que el planeamiento urbanistico, ya sea general o de
desarrollo, prevera el emplazamiento de las Grandes Superficies Minoristas en suelo calificado de uso
pormenorizado de gran superficie minorista, no pudiendo instalarse en ninguna otra calificacion de suelo.

El PGOU de Motril no cuenta entre los usos del suelo con el uso pormenorizado de gran
superficie minorista, con lo que deberd incluirse entre ellos la definicion del mismo, asi como establecer
expresamente de la compatibilidad, complementariedad, incompatibilidad y prohibicion con otros usos,
adaptandose al concepto de gran superficie minorista del TRLCIA.

11
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52, El plan de movilidad urbana.

El Instrumento de planeamiento urbanistico que prevea de forma detallada el emplazamiento de
una gran superficie minorista debera incorporar un plan de movilidad urbana, tal y como senala el
articulo 32.5 de la LCIA.

El articulo 33 letra h, apunta las caracteristicas de la movilidad urbana priorizando el acceso
peatonal, el transporte no motorizado y el transporte publico. Por tanto y segun lo previsto en la ley, el
mencionado plan debe cumplir con estas caracteristicas.

El presente documento no incluye un Plan de Movilidad Urbana, sino en Estudio de Trafico que
ha sido objeto de informe por parte de la Direccion General de Movilidad en el sentido siguiente:

“El documento recibido es un Estudio de Trafico y, por tanto, se entiende no responde a lo
requerido en la LCIA, que prevé un plan de movilidad urbana. Asi mismo, tampoco responde en cuanto a
sus objetivos pues, en vez de realizar “una ordenacion de la movilidad urbana, priorizando el acceso
peatonal, el transporte no motorizado y el transporte publico” (art®. 33.h), los objetivos propuestos en el
estudio van dirigidos exclusivamente a atender las necesidades que la nueva actuacion va a generar en la
movilidad en modos motorizados.

En cuanto a la propia metodologia empleada para el calculo de los efectos que la actuacion va a
generar, se considera que es un tanto peculiar, pues no esta basada en ratios de generacion de viajes
por clientes (superficie comercial) y trabajadores, sino que se emplea un procedimiento que basicamente
consiste en suponer que se va a generar la misma cantidad de viajes que una superficie similar contigua
y que los nuevos viajes se calculan por diferencia entre un aforo realizado en un punto de la carretera
afectada por el trafico relacionado con la superficie comercial de referencia y punto de aforo que no lo
estd. De esta forma de proceder se deduce que no se tengan en cuentan hipdtesis como reparto modal
0 niveles de ocupacion de los vehiculos.

En todo caso, del anélisis del estudio de trafico realizado se deduce las siguientes conclusiones
sobre sus correspondientes capitulos:

- Para el célculo de la movilidad actual: no se informa de los repartos modales
empleados para personas y mercancias, de los servicios de transporte ptiblicos.
La informacion aportada en cuanto al tréfico en los periodos estacionales y
criticos en ese ambito no esta documentada.

- Para el célculo de la movilidad nueva generada por la Unidad de Ejecucion: los
datos aportados sobre las caracteristicas de esa UE son insuficientes (por
ejemplo: superficie comercial y numero de empleos) para la cuantificacion, el
reparto modal y la distribucién de la misma.

- En cuanto a la metodologia empleada, para el calculo de los niveles del servicio
de la via y del acceso para los vehiculos, si bien puede ser adecuada, hay
elementos cuando menos a justificar: las hipotesis tomadas del incremento del

12



\]U"TH DE H"U H].UUH CONSEJERIA DE TURISMO Y COMERCIO

Direccién General de Comercio

24% del trafico por estacionalidad, el incremento de la movilidad por ampliacidn
de la actividad comercial, la velocidad media de recorrido en una via urbana (90
km/h), porcentaje de vehiculos lentos y su afeccion en el funcionamiento de una
via sin posibilidad de adelantamiento, etc.

- lgualmente en la metodologia para conocer la capacidad de la glorieta de
acceso, sobre la que no se identifica su emplazamiento concreto,  si bien
también puede ser adecuada, no se tiene en consideracion la presencia, en su
caso, de itinerarios peatonales, carriles bici, compatibilidad con el transporte
publico, radios de giro para vehiculos extralargos, etc. Incluso el sistema de
prioridades parece no ser el adecuado, pues penaliza al trafico general frente al
usuario de la Unidad de Ejecucion.

- Por otro lado, en las consideraciones realizadas en las conclusiones finales del
Estudio relativas a esta glorieta se refleja que su disefo no garantiza
suficientemente su funcionamiento y apunta a que en su construccion puede
que sean precisos otros elementos, tales como: la ampliacion con carriles
segregados o la ampliacion de la capacidad mediante semaforizacion, llegado el
caso.._

- Asimismo deberia al menos justificarse la reserva de plazas de aparcamientos y
la ausencia de una ordenacion con las infraestructuras y sistemas que fomenten
la movilidad no motorizada o en transporte publico y, en su caso, documentacion
gréfica en la que se refleje.

5. Conclusion al Estudio de Trafico.

La documentacion aportada se entiende no responde al Plan de Movilidad Urbana requerido por
la LCIA y no sigue los principios establecidos en la ley de priorizar la movilidad sostenible. En cuanto a la
metodologia empleada para el calculo de la situacion del trafico una vez en funcionamiento la nueva
actuacion, se considera no habitual y parte de hipdtesis que cuando menos precisan justificacion.”

6°. Los requisitos para la instalacion de las grandes superficies minoristas.

Es necesario hacer mencion al articulo 39 del TRLCIA, como marco regulador del informe
autonomico que se emite en el procedimiento de concesion de la licencia municipal de obras para la gran
superficie minorista, este articulo establece una serie de requisitos que aunque sean exigidos en el
mencionado procedimiento deben ser cumplidos por el planeamiento urbanistico, por lo que estimamos
que su incorporacion debe darse en este informe comercial.

13
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7.- CONCLUSION.

En conclusion, emitimos informe favorable condicionado al cumplimiento de las siguientes
disposiciones:

A.- La Innovacion del PGOU de Motril debera emplear los conceptos de caracter comercial sobre

establecimiento comercial, grandes superficies minoritas, superficie Gtil para la exposicion y venta

al publico y espacios comerciales conforme al TRLCIA.

B.- Deberé incluirse entre los usos del suelo del PGOU la definicién del uso pormenorizado de
gran superficie minorista, asi como establecer expresamente de la compatibilidad,
complementariedad, incompatibilidad y prohibicién con otros usos, adaptandose al concepto de
gran superficie minorista del TRLCIA.

C.- En el caso de que se prevea la implantacion de una gran superficie minorista debera:
1. Calificar espresamente el suelo con el uso pormenorizado de gran superficie minorista.

2. Incorporar una estrategia de implantacion de las grandes superficies minoristas,
conforme con lo establecido en el art. 26 del TRLCIA.

3. Incorporar un Plan de Movilidad Urbana, en el que se aplique el criterio de priorizar
priorizando el acceso peatonal, el transporte no motorizado y el transporte publico
establecido en el art. 33.h) del TRLCIA, teniendo en cuenta lo recogido en el informe de
la Direccion General de Movilidad a cerca del Estudio de Trafico.

14
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Direccion General de Movilidad

INFORME AL ESTUDIO DE TRAFICO PARA EL PROYECTO DE INNOVACION
DEL PGOU DE MOTRIL (Granada).
Aprobacion Inicial de la Innovacion del PGOU Suelo Urbanizable Ordenado UE MOT - 21.

1-OBJETO, ANTECEDENTES Y BASES DEL INFORME

Con fecha 8 de julio de 2014 se recibe peticion de informe de la Direcciéon General de Comercio al
documento del Estudio de Trafico de la Aprobacion Inicial de la Innovacion del PGOU Suelo Urbanizable
Ordenado UE MOT - 21, del término municipal de Motril (Granada).

La citada peticion se enmarca en el Informe Comercial que emite la Direccion General de Comercio a
los instrumentos de planeamiento urbanistico que prevean o permitan la implantacion de una gran
superficie minorista. Este Informe Comercial se recoge en el articulo 35 del Decreto Legislativo 1/2012
de 20 de marzo, que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior de Andalucia (LCIA). El
punto 5° del citado articulo se refiere al Plan de Movilidad Urbana como uno de los aspectos sobre los
que debera responder tal Informe.

Las demas referencias de la propia LCIA al plan de movilidad se citan a continuacion por orden de
aparicion en el propio texto refundido:

- Art. 32, que aborda la consideracion de las grandes superficies minoristas en el planeamiento
urbanistico, en su apartado 5 indica que: "“El instrumento urbanistico que prevea de forma
detallada el emplazamiento de una gran superficie minorista debera incorporar un plan de
movilidad urbana”

- Art. 35, al que ya se ha hecho mencion, indicando que trata sobre el contenido de informe
comercial y que este debera pronunciarse, entre otros aspectos, por el plan de movilidad urbana
(apartado 5 del Art.)

- Art. 39, trata sobre los requisitos para la instalacion o ampliacion de grandes superficies
minoristas, recoge en su apartado b: “Observacion de las determinaciones establecidas por el
plan de movilidad urbana correspondiente.

- Art 41 al hacer referencia al contenido de la memoria de idoneidad que el ayuntamiento
correspondiente debe presentar para la emision del informe autondmico para la autorizacion de
grandes superficies minoristas, establece en su apartado 2 que se debera pronunciar sobre el
plan de movilidad urbana.

La LCIA no recoge mas referencias sobre este Plan de Movilidad quedando, pues, lagunas importantes
sobre criterios, alcance y contenido a que deben responder estos planes de movilidad y, en
consecuencia, a las referencias para la propia valoracion que de los mismos debe hacerse por la DG de
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Comercio, al preparar, en este caso, el correspondiente (niorme Coinercial y, en concreto, para la
emision de estos informes por parte de la Consejeria de Fomento y Vivienda (DG de Movilidad).

Debido a esta situacion y, en ausencia de algin documento adicional de caracter normativo o
administrativo que pueda establecer criterios o referencias mas definidas sobre el Plan de Movilidad
objeto de estos informes, se incluye, en el anexo 1, el planteamiento al que responde este informe.

-
e L - e e - L el I L

Z. DOCUMENTACION RECIBIDA
La documentacion recibida es en soporte digital, mediante un CD.

El contenido del Estudio tiene una Memoria que se desarrolla en los siguientes capitulos:

OBJETO.
PRINCIPALES CONDICIONANTES
VALORES DE DEMANDA
NIVELES DE SERVICIO
4.1. Nivel de servicio en la via principal.
4.2. Capacidad de la glorieta de acceso.
5. CONCLUSIONES.

F= Wil =

En el primer apartado se identifican el “Objeto” de este estudio:
Estudiar el incremento del trafico en funcion de la demanda prevista.
Proponer las obras necesarias para atender a esa demanda.
Comprobar ia capacidad dei acceso a ia parceia estudiada.

3. DEFINICION DE LA ACTUACION

Las caracteristicas de la parcela donde se realiza la actuacion son las siguientes:

PARCELA UE MOT-21
Superficie de suelo m?2 21.830,56
Superficie neta m2 17.648,26
Edificabilidad m2
Ocupacion max m2
Uso global
Uso pormenorizado
Plazas de aparcamiento generadas
publicas+privadas

578

Qtras caracteristicas:
Accesos al nuevo Centro Comercial: Unico desde la Avda de Europa.
Caracteristicas de la via de acceso: Dos carriles de 3,55 m de ancho c.u. con arcen de 40 cm.
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4. ANALISIS Y VALORACION DEL DOCUMENTO. e MO s ®

El decumento recibido es un Estudio de Tréfico y, por tanto, se entiende no responde a lo requerido en
la LCIA, que prevé un plan de movilidad urbana. Asi mismo, tampoco responde en cuanto a sus
objetivos pues, en vez de realizar “una ordenacion de la movilidad urbana, priorizando el acceso
peatonal, el transporte no motorizado y el transporte publico” (art®. 33.h), los objetivos propuestos en
el estudio van dirigidos exclusivamente a atender las necesidades que la nueva actuacion va a generar

Ary randace matarvisad e
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En cuanto a la propia metodologia empleada para el calculo de los efectos que la actuacion va a
generar, se considera que es un tanto peculiar, pues no esta basada en ratios de generacion de viajes
por clientes (superficie comercial) y trabajadores, sino que se emplea un procedimiento que
basicamente consiste en suponer que se va a generar la misma cantidad de viajes que una superficie
similar contigua y que los nuevos viajes se calculan por diferencia entre un aforo realizado en un punto
de la carretera afectada por el trafico relacionado con la superficie comercial de referencia y punto de
aforo que no lo esta. De esta forma de proceder se deduce que no se tengan en cuentan hipdtesis
como reparto modal o niveles de ocupacion de los vehiculos.

En todo caso, del analisis del estudio de trafico realizado se deduce las siguientes conclusiones sobre
sus correspondientes capitulos:

- Para el célculo de la movilidad actual: no se informa de los repartos modales empleados para
personas y mercancias, de los servicios de transporte publicos. La informacién aportada en
cuanto al trafico en los periodos estacionales y criticos en ese ambito no esta documentada.
i'ara €i CaiCuic Ge la movilidad nueva genceiada poi ia uinidad a& Ljecucion: 105 daios
aportados sobre las caracteristicas de esa UE son insuficientes (por ejemplo: superficie
comercial y numero de empleos) para la cuantificacion, el reparto modal y la distribucion de
la misma.

- Encuanto a la metodologia empleada, para el calculo de los niveles del servicio de la via y del
acceso para los vehiculos, si bien puede ser adecuada, hay elementos cuando menos a
justificar: las hipotesis tomadas del incremento del 24% del trafico por estacionalidad, el
incremento de la movilidad por ampliacion de la actividad comercial, la velocidad media de
recorrido en una via urbana (90 km/h), porcentaje de vehiculos lentos y su afeccion en el
funcionamiento de una via sin posibilidad de adelantamiento, etc.

- lgualmente en la metodologia para conocer la capacidad de la glorieta de acceso, sobre la
que no se identifica su emplazamiento concreto, si bien también puede ser adecuada, no se
tiene en consideracion la presencia, en su caso, de itinerarios peatonales, carriles bici,
compatibilidad con el transporte publico, radios de giro para vehiculos extralargos, etc.
Incluso el sistema de prioridades parece no ser el adecuado, pues penaliza al trafico general
frente al usuario de la Unidad de Ejecucion.

- Por otro lado, en las consideraciones realizadas en las conclusiones finales del Estudio
relativas a esta glorieta se refleja que su disefio no garantiza suficientemente su
funcionamiento y apunta a que en su construccion puede que sean precisos otros elementos,
tales como: la ampliacion con carriles segregados o la ampliacion de la capacidad mediante
semaforizacion, llegado el caso.
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- . Asimismo deberia al menos justificarse la reserva <= lazas de aparcamientos y la ausencia
de una ordenacion con las infraestructuras y sistemas que fomenten la movilidad no
motorizada o en transporte pliblico y, en su caso, documentacion grafica en la que se refleje.

)

5. CONCLUSIGON A

La documentacion aportada se entiende no responde al Plan de Movilidad Urbana requerido por la
LCIA y no sigue los principios establecidos en la ley de priorizar la movilidad sostenible. En cuanto a la
metodologia empleada para el calculo de la situacion del trafico una vez en funcionamiento la nueva
actuacion, se considera no habitual y parte de hipétesis que cuando menos precisan justificacion.

6. VALORACION DEL EMPLAZAMIENTO DE LA PROPUESTA DE C.C. EN LA UE MOT 21.

Aun cuando no se trate del propio estudio o plan de movilidad sobre el que se pide informe a esta
Direccion General, siendo el emplazamiento de la actuacion una variable de incidencia en la movilidad,
se incluye adicionalmente este apartado.

A la vista del documento “Memoria — Planos — Impacto Ambiental de la UE MOT-21" se destaca que la
propuesta no sigue los CRITERIOS del articulo 33 de la LCIA.

Si bien, de estos 9 CRITERIOS, sélo el “h” menciona la movilidad urbana, sin embargo, algunos otros
en mayor o menor medida infiuyen en ia moviiidad. Veéanse, por ejermpio; ei a)."Preferencia dei
emplazamiento en suelo urbano”.

En este sentido, el PGOU vigente, segln el documento “Memoria - Planos — Impacto Ambiental de la
UE MOT-21" establece:

2.1. Situacion del uso terciario comercial en Planeamiento vigente:

Dicho planeamiento establece una distribucién de los usos comerciales policéntrica, con la intencion de
distribuir las inercias e impulso del sector terciario en el contexto del desarrollo e incorporacion de los
suelos programados a la trama consolidada. En concreto, son espacios comerciales contemplados:

- Zona Sur: Sector comercial en Avd. Europa —antigua carretera nacional-: operadores Alcampo y AKi
con

una superficie de 34.675 m ; junto a éste el desarrollado sector UE-MOT-13, cuyo concepto corresponde
a un pequefio “parque comercial de medias” de unos 16.000 m de suelo neto. Ambos construidos y con
las actividades totalmente implantadas. En este sector y situado frente a los aparcamientos de

Alcampo, se encuentra el ARI MOT-3 de unos 7.000.- m2, actualmente ocupada por tres naves grandes
en actividad una con la marca “china” Nihaomarket, congelados y frutas y verduras al por mayor. Y sin
dotacion de aparcamientos, etc.

. Zona Noroeste: Sector UE-MOT-1, con una dotacion comercial de 15.000 m en un sector de 58.825 m
con usos residenciales. El estado octual de tramitacion corresponde a aprobacion definitiva de Plan
Parcial.

. Zona Noreste: Sector de suelo urbanizable SUS-MOT-4, prevé uso comercial de 50.000 m de suelo neto

¥ 25.000 m de techo, sobre una unidad de ejecucion de 282.473 m con usos residenciales. Su estado

de tramitacion corresponde a aprobacion definitiva de Proyecto de reparcelacion.
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- Zona Este: Sectrngs ce.suelo.urbano no consolidado concebidas con mezcla de usos cumerciales y no ...
comerciales

al sur del Camino de las Ventillas. Unidad en curso de ejecucion de UE-40-a, con 8.665 m,

sector UE-MIOT-G con 9.000 i ge suclo comercial sobie una supcificic total e 24.3249 m

. Zona Este-Comarcal: en la zona del recinto Ferial, junto a los nuevos accesos de la autovia A-7 a Motril,
y dada su localizacion estratégica, el Plan de Ordenacién Territorial del Litoral de Granada, ha previsto
un drea de oportunidad de cardcter comercial sobre la que se prevé la implantacion de un nuevo sector
SUS-MOT-15 con usos comerciales y no-comerciales, en una proporcion de 60% y 40% respectivamente.
El sector tendrd una superficie aproximada —no incluvendo sistemas aenerales- de 320.000 m . El estado

actual de tramitacion se encuentra en fase previa a ia innovacion de Flanearnienio General.
El suelo donde se propone implantarlo es:

2.3. Ubicacidn de la propuesta. Situacion en PGOU vigente

La zona propuesta como objeto de la innovacion, se situa en contigiidad con el comercial consolidado de
Alcampo-Aki-UE-MQT-13. Arroja el émbito una superficie de 21.830,56 m . La clasificacion actual, en el
PGOU vigente, de los suelos objeto de la propuesta es Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola.

Cultive Tradicional, cuyo régimen estd requlado por la Norma 204, no estando incluido entre las
categorias de Especial Proteccion.

En Sevilla, a 18 de julio de 2014,
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Segun se recoge en el primer apariado de este informe, ia LCIA no contiene determinaciones sobre el
alcance y contenido del Plan de Movilidad que requiere para la implantacion de grandes superficies
minoristas. Incluso algunas determinaciones de la propia ley parecen no enfocarse en la misma
direccion. Es por ello que, en ausencia de algun otro documento normativo o administrativo sobre
dichos planes que seria de gran utilidad para estos inforimes de la DG de Movilidad, se incluye a
continuacion una refiexion sobre el caracter de estos informes v el planteamiento a seguir.

En primer lugar, conviene citar el articulo 33.h del citado Decreto Legislativo que recoge entre los
criterios a tener en cuenta por los instrumentos de ordenacion urbanistica para determinar suelos de
uso comercial destinados a grandes superficies, la “ordenacion de la movilidad urbana, priorizando el
acceso peatonal, el transporte no motorizado y el transporte publico”. Se recoge a continuacion dicho
articulo en su totalidad:

Art. 33, Criterios para la determinacion del uso pormenorizado de gran superficie minorista, dice:
Los instrumentos de planeamiento urbanistico determinaran el suelo de uso comercial destinado
a grandes superficies minoristas, teniendo en cuenta los siguientes criterios.

al Preferencia del emplazamiento en suelo urbano.

b) Sinergias con la rehabilitacion de espacios comerciales y de dreas, instalaciones y edificios urbanos.

¢/ Polenciacion de la centralidad urbana.

dl Contribucion a la definicicn del perfretro de la trama urbana.

e) Conexion con el suelo residencial.

B DT RiOn: Al RIEIRNTG AR KIS EROAS. G TANSS JHSASTTiES. SIT 43 NG T T
itinerarios y efes comerciales, garantizando su accesibilidad, potenciando su concentracion y delimitando
zonas de actuacion especifica para su mejora.

gl Integracion en el tejido comercial urbano, especialmente en los espacios comerciales existentes.

h) Ordenacion de [a movilidad urbana, priorizando el acceso peatonal, el transporte no
motorizado y el transporte publico.

i) Preservacion del paisaje urbano y de sus valores naturales, historicos y ariisticos.

En consecuencia, aunque no al tratar el plan de movilidad urbana sino en cuanto a criterios para la
localizacion de estas superficies minoristas, si se recoge en la LCIA una apuesta favorable para la
movilidad sostenible, que se deduce de casi todos las apartados del anterior articulo, y en uno, “el h”,
de manera expresa.

En relacion al Art. 26 del Texto Refundido, que recoge criterios generales para las grandes zonas
minoristas, se observa posible contradiccion entre criterios favorables para la movilidad sostenible,
como el punto ¢ del mismo que recoge como criterio la cercania y facil acceso a la oferta comercial
para las personas usuarias con el apartado f. Este criterio recoge preferencia por ampliacién de
superficies existentes. Ello se entiende gue pudiera contribuir a la concentracion de este uso y al
incremento de las necesidades y distancias de desplazamientos.

Conviene aqui citar también la determinacion del Art. 39 que sobre plazas de aparcamiento hace
referencia a cinco o tres plazas como minimo (segln sean en superficie o subterrdneas), sin establecer
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“maximos al respecto ni pramsior atguna pore snanzesrantos de biciclzetas. Este criterio pudiera no ser
acorde con ese modelo de movilidad sostenible.

Por otro lado la propia Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002, incluye en el articulo
9 y 10 al tratar sobre los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica determinaciones a favor de la
disminucion de la demanda de ‘movilidad y de modos sostenibles.

Asimismo, diferentes documentos de planificacion o de definicion de estrategias a nivel autonomico se
pronuncian a favor de la movilidad sostenible, es decir los modos no motorizados y el transporte
publico colectivo.

Entre estos, debe citarse el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia que en diversos momentos
y, sobre todo, en las bases de Ordenacion sobre Movilidad Urbana, establece criterios para la
ordenacion territorial y planificacion urbanistica, se decanta por el modelo de ciudad compacta y
multifuncional y el transporte publico. Expresamente se recoge “desarrollar sistemas de movilidad por
medios de transporte no motorizados” haciendo referencia a carriles para bicicletas e itinerarios
peatonales como elementos que deben formar parte de los sistemas generales del planeamiento
urbanistico.

Asimismo la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana (EASU) fue aprobada por el Consejo de
Gobierno en Mayo de 2011. En materia de movilidad, esta Estrategia recoge el desarrollo de un
urbanismo gue posibilite una nueva cultura de la movilidad y accesibilidad, modificando el reparto
modal a favor de modos mas eficientes econdmica y ambientalmente, y mas justos desde el punto de
vista social, primando el transporte publico y los desplazamientos a pie y en bicicleta.

En la EASU se realiza una Propuesta marco: crear proximidad para desplazarse menos y fomentar los
medios no motorizados y los transportes publicos, que se desarrolla en una serie de Lineas de
Actuacion, que se detallan en su Anexo 3, tales como:

“.. que los crecimientos mas significativos resuelvan su movilidad mediante el transporte publico
en plataforma reservada y favorezcan la movilidad mediante redes ciclistas de cardcter
metropolitano que complementen a las redes de transporte publico.”

Es interesante en relacion a este ultimo aspecto la consolidacion del requisito de plazas maximas de
aparcamiento, que se contrapone al habitual minimo de plazas de aparcamiento. En las localizaciones
de tipo A el maximo de plazas de aparcamiento se fija entre 10 y 20 por cada cien empleados.

En consecuencia, atn cuando de manera directa la LCIA no se pronuncie respecto a los criterios que
debe seguir la redaccion del plan de movilidad urbana, incluso qué determinaciones, como la relativa a
dotacion de aparcamientos, pueda no ser coherente con el modelo de movilidad sostenible, este
modelo constituye referencia basica en la elaboracion de estos informes por parte de la Consejeria de
Fomento y Vivienda. Ello, en base a la cita indirecta del articulo 33 de la LCI, a las referencias que de
otros documentos se ha realizado anteriormente y porque la tendencia actual en nuestra sociedad

-



. v

\ . .
. 4

- 'y
. Infarme al Estudio de Trafico de la Innovacion del PGOU Suelo ‘}drbanizable Ordenado UE MOT - 21. MOTRIL (Granada) Pag. 8 de 8

-~ apunta hacia=se mewro modelo de movilidad mas sostenible que, ademas, -se-nserta en e Comwxg &
la lucha contra el cambio climatico.

En este sentido, también es necesaria una referencia a los planes o estudios de movilidad que con
caracter general han venido realizandose. Con independencia del titulo de los mismos, por su
contenido responden a meros estudios de trafico, tratando casi exclusivamente de resolver aquellos

" problemas que la actuacion urbanistica sobre la que se efectua el estudio o plan pueda generar sobre
ei trafico de automoviies. En un esiudio de irafico, si no se ideniifican niveles de servicio de saturacion
en los viarios, se entiende que el correspondiente informe debe dar el visto bueno al proyecto y en caso
de no ser asi, éste identificara y propondra las mejoras necesarias a realizar en el sistema viario para
atender a las demandas de trafico de automoviles: urbanismo de proximidad que reduzca necesidades
de movilidad obligada, modos no motorizados y publicos colectivos entre los motorizados.

El Plan de Movilidad previsto en el LCIA, y en consecuencia estos informes de la DG de Movilidad, se
entiende que, han de enmarcarse en las nuevas tendencias de favorecer la movilidad peatonal, en
bicicleta y, entre la movilidad motorizada, la que se canaliza en modos publicos colectivos. En ese
contexto se parte de que el plan de movilidad que prevé la LCIA debe analizar los efectos que sobre la
movilidad previsiblemente va a generar la nueva superficie comercial y establecer las medidas
correctoras que, en su caso, se consideren convenientes para garantizar la fluidez del trafico, pero
sobre todo orientado a favorecer la movilidad sostenible.

El procedimiento y metodologia concreta deben ser acordes a la problematica de cada caso, que en
general estara relacionado con el tamafo de la propia actuacion y el de la ciudad en la que se localice.
En todo caso debera de partir de la movilidad en situacion actual, de la prevision tendencial de
evolucion de la misma, evaluar la movilidad a generar por la nueva actuacion para, finaimente, vaiorar
el resultado en el escenario con la actuacion en funcionamiento.

El ambito de estudio de estos planes debe justificarse y debera estar en relacion al tamario de la
actuacion y las conexiones de transporte con el resto de la ciudad y la entidad de los impactos que a
priori puedan ser previsibles. Especial atencion debera prestarse a los elementos estructurales del
sistema de transporte y elementos mas vulnerables, como intersecciones del viario o nodos del
transporte publico.

En cuanto a la movilidad producida por la nueva actuacion deben tenerse en cuenta tanto las de
visitantes o clientes, como las de los empleados, ambos deben estimarse mediante ratios habituales
por superficie comercial instalada. Logicamente la evaluacion del comportamiento del sistema de
movilidad debe referenciarse sobre el periodo temporal y estacional mas desfavorable, es decir, sobre
las denominadas horas punta.

El procedimiento para este analisis de la movilidad se realiza habitualmente mediante el uso de
modelos de transportes que conllevan diferentes etapas: Generacion/atraccion de viajes, distribucion
reparto modal y asignacion sobre las redes de transporte.
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Remitente: .
SGMA / PA / Dpto. Prevencion y Control / MLR
Destinatario:
estinatario Comision Provincial de Coordinacion Urbanistica / LMPS / Expte. 007/2014
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En cumplimiento de lo previsto en el articulo 36 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el . que se
aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andaluma
adjunto se remite Informe Previo de Valoracién Ambiental relativo al expediente de Aprobacmn Inicialde la
Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril para el cambio de clasificacion de stielo
de SNU-PA.CT a Suelo Urbanizable Ordenado UE-MOT-21, emitido por esta Delegacién Terntonai ]

Lo que comunico para su conocimiento y efectos.

LA DELEGADA TERRITORIAL
Maria Inmaculada Oria Lopez .

2 - 18013 GRANADA
9580251 10
svpa.gr.cma @juntadeandalucia.es

C/ Joaquina Eguaras, r
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INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL
INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL PARA
EL CAMBIO DE CLASIFICACION DE SUELO DE SNU-PA.CT A SUELO URBANIZABLE
ORDENADO UE-MOT-21 (Expte.1743/2013)

El procedimiento se ha llevado a cabo conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental y el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre por el que aprueba el
Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que resulta de
aplicacion conforme a lo establecido en la Disposicion Transitoria Cuarta de dicha Ley.

Segln el art. 40 de dicha ley, la Consejeria competente en materia de medio ambiente emitira el Informe
Previo de Valoracion Ambiental, con las consideraciones ambientales que debera recoger la propuesta del
Plan que se someta a Aprobacion Provisional.

El Decreto desarrolla dicho procedimiento de prevencién, disponiendo en su articulo 12 el contenido del
Estudio de Impacto Ambiental de la planificacion urbana, en el Capitulo IV el procedimiento general, y en el
Capitulo V el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental de los planes urbanisticos.

El procedimiento y los plazos para la tramitacion de los informes, dictdmenes y otros pronunciamientos al
planeamiento urbanistico general se regulan en la disposicion adicional primera del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. En su disposicion adicional séptima se recogen diversos
aspectos aplicables a la evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

1. TRAMITACION

La Innovacion fue aprobada inicialmente por el Pleno de la Corporacion Municipal con fecha de 25 de abril de
2014, debiendo someterse, conforme a lo establecido en el articulo 33 del Reglamento de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia, a un periodo de informacion publica junto con el estudio
de impacto ambiental por plazo de un mes mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de
Granada.

Con fecha 13 de junio de 2014 la Secretaria de la Comisién Provincial de Coordinacion Urbanistica traslada
expediente de Aprobacion Inicial de la Innovacion que comprende un ejemplar del instrumento de
planeamiento y del Estudio de Impacto Ambiental. El planeamiento propuesto se encuentra incluida en el punto
12.3 del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El presente Informe Previo de Valoracion Ambiental se realiza atendiendo a la incidencia ambiental de las
determinaciones del planeamiento urbanistico propuesto, que se ha llevado a cabo a partir del contenido del
Estudio de Impacto Ambiental presentado y de las consultas realizadas.

2. INFORME PREVIO DE VALORACION AMBIENTAL

Analizado el expediente, a los solo efectos ambientales, se exponen a continuacion las determinaciones que
deberan integrarse y desarrollarse convenientemente en el documento de Aprobacién Provisional de la
Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril para el cambio de clasificacién de suelo de
SNU-PA.CT a Suelo Urbanizable Ordenado UE MOT-21.

aras, n° 2.~ 1801
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Junto al Documento de Aprobacion Provisional debera aportarse documento sintesis en el que se especifiquen
el modo y lugar en que el documento urbanistico recoge las modificaciones que se han de introducir en
cumplimiento de este Informe Previo de Valoracion Ambiental o cualquier otro pronunciamiento sectorial.
Asimismo, se debera aportar certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado del tramite
de Informacién Publica, adjuntando copia de las alegaciones de caracter ambiental.

DETERMINACIONES AMBIENTALES

A. La normativa urbanistica debera recoger que la viabilidad de cualquier nueva actuacion que se pretenda
llevar a cabo como consecuencia de esta Innovacion, estara supeditada a la obligada observancia de las
determinaciones que en materia de prevencion y control ambiental recoge la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin menoscabo de cuantas otras autorizaciones, concesiones,
licencias o informes resulten exigibles segin lo dispuesto en la normativa aplicable, incluida la
medioambiental, para cada propuesta concreta donde, en su caso, se fijaran los condicionantes
ambientales especificos.

B. El estudio de impacto ambiental afirma que no contradice el Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa
Tropical de Granada Tropical, aprobado por Decreto 369/2011, de 20 de diciembre. Sin embargo, tiene en
consideracion el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, derogado en Motril por el anterior Plan de
Ordenacion. Debera corregirse en la Apraobacion Provisional.

C. El Documento de Aprobacién Provisional debera integrar las determinaciones del informe del Organismo de
Cuenca o Administracion Hidraulica, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y articulo 42 de la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia. Con fecha de 13 de agosto de 2014 el Servicio de Dominio
Publico Hidraulico y de Calidad de las Aguas emite informe sobre el Documento de Aprobacién Inicial de la
Innovacion.

D. El Estudio de Impacto recoge de manera incompleta la legislacion sectorial sobre medio ambiente. Al
menos, en materia de Residuos, con el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia. Debera actualizarse en el Documento que se presente para la
Aprobacion Definitiva.

E. Debera atenderse a los requerimientos del Informe de Incidencia Territorial, justificando la transformaciéon
de una zona de Suelo No Urbanizable en un Municipio que aparenta tener suficiente suelo urbano
destinado y no agotado para similares usos comerciales en su Plan General de Ordenacion Urbana, con
Declaracion de Impacto Ambiental de fecha de 24 de septiembre de 2003.

Cualquier modificacion sustancial que se produzca respecto al documento aportado sera comunicada a esta
Delegacion Territorial, con el fin de cumplir lo previsto en el Art.39 del Reglamento de evaluacion de impacto

ambiental.
Maria Inmaculada Oria Lopez
C/ Jloaquina Eguaras, n® 2 - 18013 GRANADA
Tel )2 51 00, Fax. 958 02 51 10
svpa.gr.capma (@juntadeandalucia.es
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ANEXO |. RESUMEN DE LA MODIFICACION

El municipio de Motril cuenta como figura de planeamiento general con un Plan General de Ordenacion
Urbanistica aprobado el 19 de diciembre de 2003 y adaptado a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia. La memoria presentada indica que dicho planeamiento establece una
distribucion de los usos comerciales policéntrica, con la intencion de distribuir las inercias e impulso del sector
terciario en el contexto del desarrollo e incorporacién de los suelos programados a la trama consolidada. Indica
que transcurridos diez afos desde la aprobacion del Planeamiento General y, teniendo en cuenta la situacion
socio-economica actual, que es muy diferente de la que, en su momento, sirvio de anélisis y diagnéstico para
la redaccion del PGOU, puede verse que la implantacion de los usos comerciales en la ciudad tienen una baja
disponibilidad en el tiempo, ya que solo se han consolidado un 25 % de los suelos previstos.

El Ayuntamiento de Motril indica que ha tenido conocimiento, a través de la entidad “Hermanos Godoy Duran
C.B”, del interés de distintos operadores comerciales solventes, de los sectores ropa y calzado deportivo,
bricolaje, alimentacion- restauracion, etc. en implantar sus actividades en la ciudad para complementar la
oferta comercial existente y, han planteado a esta Administracion la posibilidad de impulsar una pequena
ampliacion del polo comercial situado al Oeste de la ciudad, encabezado por ALCAMPO, por su proximidad a
este y por encontrarse perfectamente implantado y consolidado. Por tanto hay razones de interés privado
(zona comercial consolidada, etc), pero concordantes con los del Ayuntamiento, que entiende que la
aprobacion de esta propuesta con la creacion de suelo comercial a corto plazo, es de enorme interés publico,
por la generacion de puestos de trabajo estables (al ser operadores consolidados).

Promueve el Ayuntamiento de Motril, a instancia de la entidad “Hermanos Godoy Duran C.B.” en
cumplimiento de las determinaciones aprobadas al efecto, en Convenio Urbanistico aprobado y publicado en el
B.0.P. nimero 155 de 16 de agosto de 2013. Redacta la propuesta la consultoria Gijon Arquitectura S.L.P., de
acuerdo con la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que establece en su articulo 32, |a posibilidad de
proponer innovacion de planeamiento de oficio o, a instancias de persona interesada acompanada del
correspondiente proyecto del instrumento de planeamiento; todo ello, con la finalidad de fijar los términos de
colaboracion y procurar un mas eficaz desarrollo de la gestion urbanistica.

La zona propuesta como objeto de la innovacion, se sitlia en contiglidad con el comercial consolidado de
Alcampo-Aki-UE-MOT- 13, sito en la Avenida de Europa de Motril, antigua carretera nacional y uno de los
principales accesos al nlcleo urbano. Arroja el ambito una superficie de 21.830,56 m. La clasificacion actual,
en el PGOU vigente, de los suelos objeto de la propuesta es Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola.
Cultivo Tradicional, cuyo régimen esta regulado por la Norma 204, no estando incluido entre las categorias de
Especial Proteccion. Se propone como Suelo Urbanizable Ordenado con uso terciario comercial, justificandose
en que el tamafio de la actuacion, que supone un 7% del total de suelos comerciales previstos en PGOU; la
existencia de un solo uso caracteristico —terciario comercial-, su situacién de colindancia con el suelo urbano
consolidado y en plena actividad, la existencia de infraestructuras suficientes en el entorno inmediato del
ambito —suministro de agua, saneamiento, alumbrado publico y suministro eléctrico-, la colindancia con
infragstructuras viarias suficientes y de primer orden, hacen que la clasificacion adecuada para el ambito sea la
de Suelo Urbanizable Ordenado, que considera en concordancia con el texto legal de la LOUA, articulo 45.

Actualmente en el sector se cultivan arboles frutales subtropicales. La pendiente media segun el Sistema de
Informacién Geografica de Parcelas Agricolas de la Junta de Andalucia es menor del 5%, practicamente llana.
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ANEXO II. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El estudio de impacto determina que al tratarse de una Innovacion tan puntual y reducida, 2 hectareas de
terreno, colindante con usos urbanos, se ha considerado no necesario la integracion en una gran unidad
ambiental: en cualquier caso, de ser preciso, habria que asignar la unidad del nicleo urbano de Motril.

Resalta que la ordenacion del sector, UE-MO- 1 ajusta su aprovechamiento de 0,33 m /m al minimo posible
para garantizar su viabilidad econémica, generando el maximo de cesiones y espacios libres. En ella, se dan
cumplimiento a las mejoras de accesibilidad sobre la Avd. Europa, con incorporacion de una rotonda de
acceso y salida, carril adicional hasta la gran glorieta elipsoidal de Alcampo, la dotacion de aparcamientos
necesarios, la cesion de los espacios libres y zonas verdes, asi como el aprovechamiento municipal. En la
colindancia con el SNU se dispondra una superficie de transicion naturalizada con arbolado y jardineria.

Se realiza un analisis ambiental de la zona donde se localiza la actuacion considerando la Red de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia, la Red Natura 2000, montes publicos y vias pecuarias No detecta afeccion
a ninguna de ellas en los terrenos objeto de la Innovacion urbanistica propuesta. Afirma que la Innovacion no
contradice los objetivos generales del Plan de Ordenacion del territorio de la Costa Tropical de Granada, que
deroga en Motril al Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Granada.

Respecto a la fauna indica que ocasionalmente pueden divisarse sobre la zona aves procedentes de la
cercana Charca de Suarez, si bien no se presume que la dependencia de estos animales o viabilidad en la
Comarca dependa de los terrenos objeto de esta Innovacion.

En el analisis de riesgos naturales descarta los riesgos de inestabilidad de laderas, inundaciones e incendios.

Sobre el paisaje, la actuacion contemplada supondra un cambio local en el paisaje agricola existente por
cuanto sustituye un cultivo subtropical por un entorno urbano. Si bien esto es asi, esta situacion no impide
considerar que este cambio no altera la estructura global del paisaje analizandolo desde una escala municipal
ya que no rompe la fisonomia de las unidades paisajisticas existentes, dadas las reducidas dimensiones de la
actuacion y su localizacion aneja a la trama urbana.

Aporta Anexo de Estudio Acustico y Luminico, que concluye que la actuacion no presenta afeccion sobre la
calidad acustica, al no ser susceptible la Innovacion de provocar afecciones. Seran los usos, instalaciones y
maquinarias que definitivamente se implante los que precisaran someterse al Decreto 6/2012, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica de Andalucia, siendo en este caso el
Ayuntamiento de Motril el responsable de la concesion de Calificacion Ambiental. En cuanto a la
contaminacion luminica, recoge que actualmente el suelo objeto de la Innovacion se localiza junto a una zona
urbana que ya posee iluminacion artificial, por lo que la actuacion prevista no causaria un impacto luminico
excesivamente elevado en su entorno. La zona donde se encuadra la Innovacion se consideraria incluida en el
area E3 Areas que admiten flujo luminoso medio.

Indica que no es de aplicacion un examen de alternativas, al no contemplarse distintas alternativas para el
cambio de clasificacion y calificacion del suelo propuesto. Teniendo en cuenta los resultados obtenidos en
cuanto a aptitud y fragilidad, determina que se puede considerar una capacidad de acogida alta.

El Plan de Control y Seguimiento que aporta pretende establecer un sistema que garantice el cumplimiento de
las indicaciones y medidas ambientales contenidas en el Estudio de Impacto Ambiental, asi como las
prescripciones que incorpore la correspondiente resolucion de la Consejeria de Medio Ambiente. Ademas,
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debera servir para controlar la eficacia de las medidas ambientales frente a la minimizacion los impactos
identificados. En este sentido, dispone que el Ayuntamiento de Motril sera el responsable ultimo —como
promotor de la Innovacion- del control y seguimiento de las medidas ambientales, pudiendo derivar al
promotor-empresario estas acciones. Concluye que para tal fin, y debido a la complejidad técnica y normativa
que viene adquiriendo el sector ambiental, se debera designar una Asistencia Técnica Ambiental adscrita a la
Direccion de Obra (tanto en fase de urbanizacién como en fase de edificacion) que vigile el optimo

cumplimiento de las medidas ambientales propuestas.

o quina Equaras, n° 2.- 18013 GRANADA
f. 958 02 51 00. Fax. 958 02 51 10
svpa.gr.capma @juntadeandaluicia.es
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C/Joaquina Eguaras, n° 2,
Asunto: Innovacion MOT 21 18071 GRANADA
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Registro General
[é?f]e‘gzamén Territorial

En relacion con la innovacian al PGOU de Motril, UE MOT21, se indica lo siguientéy

El articulo 40, asi como la Disposicion Transitoria Unica del Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, modificado en lo que nos ocupa por el
Decreto 62/2012, de 13 de marzo y por el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo establece:

Articulo 40 Previsiones en el planeamiento urbanistico

1. Las diferentes figuras del planeamiento urbanistico en Andalucia deberan ajustarse, en el momento de su
revision y en el supuesto de nuevo planeamiento, a las normas sobre emplazamiento de cementerios previstas
por este Reglamento.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 56 a 59 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre , y de
conformidad con el articulo 56.1.5) 2.° de la citada Ley 16/2011, de 23 de diciembre , en los procedimientos
de aprobacidn de instrumentos de planeamiento de desarrollo urbanistico, siempre que afecten a las
condiciones de emplazamiento de cementerios, por su especial incidencia en la salud humana, serd
preceplivo y vinculante el informe de evaluacion de impacto en salud. Dicho informe se evacuard en el plazo
de tres meses, entendiéndose favorable si no se emite en el plazo seralado.

Disposicion transitoria tnica Informe de evaluacion de impacto en salud.

El informe de evaluacion de impacto en salud al que se hace referencia en los articulos 39 y 40.2 del
Reglarmento de Policia Sanitaria Mortuoria, no seré exigible hasta tanto no se establezcan reglarmentariamente
los contenidos y la metodologia para la evaluacion del impacto en salud, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 57 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia. No obstante, en lugar del
informe de evaluacion de impacto en salud, serd exigible la emision de un informe sanitario favorable,
preceplivo y vinculante, por parte de la persona tifular de la Delegacion Provincial o Territorial, segun
corresponda, de la Consejeria competente en materia de salud, en los supuestos contemplados en los
articulos 39 y 40.2 del citado Reglamento. Dicho informe se evacuard en el plazo de fres meses,
entendiéndose favorable si no se emite en el plazo senalado.

En base a lo anterior, se indica que no procede emisién de Informe Sanitario puesto que la innovacion
al PGOU de Motril UE MOT 21 no afecta a las condiciones de emplazamiento del cementerio
de dicho municipio.

LA JEFA DEL SERVICIO DE SALUD

Avda. del Sur, 13 18071 Granada Telf.: 958027000. Fax.: 958027033
Correo-e: delegacion.gr.csbs@juntadeandalucia.es
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| O | Delegacion Territoria * Rural, Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

S/Ref.: ——_ lrénada| _Secretario de la Comision Provincial de
Coordinacion Urbanistica de Granada
N/Ref.:PGOU 04/2014 C/Joaquin Eguaras 2
18013 Granada ‘
JORTN T RWBRALOCIA
y Viviénda

15 JUL. 2014

REGISTRO GE
De r

ASUNTO Informe de Vivienda PGOU de Motril

>U-rp>a

En relacidén a los documentos de Innovacion-Modificacién del PGOU de Motril en su fase

de aprobacidn inicial en relacién a la materia de vivienda informamos de lo siguiente:

12 Siendo la finalidad la modificacién de un sector para clasificarlo como Suelo Urbanizable
Ordenado (UE-MOT-21) con uso exclusivo Terciario Comercial, entiendo que al afectar la
Innovacién mencionada exclusivamente al uso referido esta Delegacion Territorial no se ve

afectada en sus competencias en materia de vivienda.

22 Siendo la finalidad del mismo la modificacién puntual de determinados aspectos de la
Normativa Urbanistica del suelo no urbanizable (SNU), asi como la regularizacién de
invernaderos existentes, entiendo que al afectar Ia Modificacién mencionada exclusivamente a
este tipo de suelo, esta Delegacion Territorial no se ve afectada en sus competencias en

materia de vivienda.

Lo que informamos dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 31.1.22 de I3 Ley

7/2002 de 17 de diciembre.

Avda. Joaquina Equaras 2. 18013 Granada. Telfs. 958 14 53 00.
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Registro General L\ L S 5
Secretaria General de Ordenacien del Territorie
y Cambio Climatico SEVILLA

Fecha: 16 de julio de 2014 DELEGACION TERRITORIAL DE AGR!CULTURA PESCA
Ref: PSL/LCM/ Y MEDIO AMBIENTE .

C/ Joaquina EgUaras 2
Asunto:  Informes Incidencia 18071 - GRANADA

Territorial de Motril

s[>0 —r>»u

il L

Adjunto para su conocimiento, copia de los informes emitidos por esta Secretaria General y
remitidos al Ayuntamiento de Motril, sobre la Incidencia en la Ordenacion del Territorio relativos a:

= Modificacion de la Normativa del Suelo No Urbanizable del PGOU de Motril.

= |nnovacion del PGOU de Motril relativa a la clasificacion del Sector de Suelo Urbanizable
Ordenado SUBO-U.E.MOT-21.

DE SERVICIO DE PLANIFICACION

Avda. Diego Martinez Barrio n® 10. 41071 Sevilla.
Telfs. +34 955 926800. Fax +34 955 926771
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INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL DE LA INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL (GRANADA) RELATIVA A LA CLASIFICACION DEL
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO SUBO - U.E.MOT-21.

En virtud de lo establecido en el articulo 32.1 y la Disposicion Adicional Octava de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), en el articulo 1 de la Orden 3 de abril de 2007 de la
Consejera de Obras Publicas y Transportes, por la que se regula la emision del informe de incidencia territorial
sobre los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, y de conformidad con el articulo 5.2.¢) del Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y a la vista de la propuesta de informe
elaborada por el Senvicio de Planificacion Subregional del Litoral, se informa que la Innovacion de referencia del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril (Granada) no tiene incidencia territorial negativa, siempre que se
justifiguen y cumplimenten adecuadamente las consideraciones establecidas en la propuesta de informe citada.

Todo ello sin perjuicio de la necesaria verificacion de la adecuacion de la Innovacion a la legislacion urbanistica por
los 6rganos competentes para su aprobacion definitiva, y sin menoscabo del pronunciamiento que sobre la misma
recaiga en los informes emitidos por los diferentes 6rganos competentes de acuerdo a la legislacion sectorial.

Sevilla, 10 de julio de 2014

LA SECRETARIA GENERAL DE ORDENACION
~TER | 10 CLIMA
5 D;;:}w; \EITOR 0Y CAMB IMATICO

R0 ¥ R T
X

Y
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Avda. de la Guardia Civil s/n. 41071 Sevilla. Telfs. 954782747, Fax 954782754
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PROPUESTA INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL DE LA INNOVACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL (GRANADA) RELATIVA A LA
CLASIFICACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO SUBO - U.E.MOT-21.

1ir INTRODUCCION.-

1.1 ANTECEDENTES.-

El documento objeto del presente informe es una Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Motril, aprobada inicialmente por el Ayuntamiento en sesion plenaria de fecha 25 de abril
de 2014, que tiene por objeto clasificar como suelo urbanizable ordenado con uso terciario comercial unos
terrenos situados al suroeste de la ciudad y colindantes con suelo urbano consolidado de uso comercial.

El Ayuntamiento ha solicitado el informe de incidencia territorial con fecha 21 de mayo de 2014,
aportando un ejemplar del documento en formato papel y otro en digital, y con fecha 13 de junio de 2014
se cumplimentd la documentacion requerida por la Delegacion Territorial de Granada. El expediente
completo ha tenido entrada en esta Secretaria el pasado 25 de junio de 2014 mediante oficio de fecha

24/06/2014 de la Delegacion Territorial de Granada.

El planeamiento urbanistico vigente es el Plan General de Ordenacion Urbanistica, aprobado en por
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en su sesion de fecha 19 de diciembre de

2003.

1.2 PROCEDENCIA DEL INFORME.-

El presente informe se emite en virtud de lo establecido en el articulo 32.1 y en la Disposicion
Adicional Octava de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Habida cuenta que la resolucién de aprobacion de este proyecto corresponde a la persona fitular
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, la emision este informe corresponde al
titular de la Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico, conforme a lo dispuesto
en el articulo 5.2.e) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y

urbanismo.

1.3 CARACTERIZACION DEL MUNICIPIO EN EL POTA Y EN EL POT DE LA COSTA
TROPICAL DE GRANADA.-

El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia encuadra a Motril en el Dominio Territorial “Litoral”,
en la Unidad Territorial “Costa Tropical” organizada por Ciudades Medias Litorales", y califica al municipio
como Ciudad Media 1 en el marco de la jerarquia del sistema de ciudades.

El municipio pertenece al ambito del Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Tropical de
Granada, aprobado mediante Decreto 369/2011, de 20 de diciembre, por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma.
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1.4 ENCUADRE TERRITORIAL Y DATOS BASICOS DEL MUNICIPIO.-
Los datos basicos del municipio que permiten definir su encuadre territorial son los siguientes:

»  Eltérmino municipal de Motril tiene una superficie de 109,77 km2 y tiene una estructura de
asentamientos polinuclear, compuesta por el nucleo cabecera, situado en lazona central del
término, al norte de la A-7, dos nticleos interiores (Las Ventillas y Garnatilla), y los ntcleos
vinculados al litoral (Playa Granada-Varadero, Puerto, Torrenueva, La Chucha, Carchuna y
Calahonda).

= | aaccesibilidad al nucleo principal se lleva a cabo esencialmente a través de las autovias A-7
qgue discurre por la costa y da accesibilidad a los ntcleos costeros, y la autovia A44 y la
carretera N—323 que comunica con el interior de la provincia.

*  El municipio tiene una poblacion de 61.194 habitantes segun el padron municipal de 2013,
habiendo tenido un crecimiento demogréafico en la ultima década del 11,10 %.

1.5 ALCANCE DEL INFORME.-

El presente informe de incidencia territorial se emite con independencia de la necesaria verificacion
del Plan a la legislacion urbanistica a los efectos de su aprobacion definitiva, y sin menoscabo del
pronunciamiento que sobre el mismo realicen los diferentes organismos competentes de acuerdo con la
legislacion sectorial de aplicacion.

2. ALCANCE DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Y ENCUADRE MUNICIPAL.-

2.1 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.-

El presente proyecto tiene por objeto clasificar un nuevo sector de suelo urbanizable ordenado con
uso terciario comercial apoyado en la avenida de Europa y en contigilidad con el comercial consolidado de
Alcampo-UE-MOT-13.
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Los terrenos estan clasificados por el planeamiento vigente como suelo no urbanizable de

Proteccion Agricola, Cultivo Tradicional, no estando incluido entre las categorias de Especial Proteccion.

2.2

Los parametros urbanisticos del nuevo sector son los que se describen a continuacion:

SUPETHCIE. 5o i s ivieses D 21.830,56 m2
Ust aloballs..,. Sl AR Terciario comercial
Edificabilidad bruta...........coeenn 0,33m#/ ms

CONTENIDOS ADICIONALES JUSTIFICATIVOS DE LA COHERENCIA CON LA
ORDENACION DEL TERRITORIO.-

El proyecto no contiene una documentacion especifica y diferenciada que valore adecuadamente la

incidencia de sus determinaciones en la ordenacion del territorio, particularmente en el sistema de
ciudades, sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras y Senicios
supramunicipales, y recursos naturales basicos, tal como exige la Disposicion Adicional 2° de la ley
1/1994, de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

3.-

VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL.-

La valoracién de la incidencia territorial se centra en las determinaciones que supongan una

alteracion de la estructura de asentamientos del municipio, analizando sus repercusiones en las
infraestructuras y servicios territoriales y el nivel de exigencias establecido para garantizar la viabilidad de
las actuaciones. A estos efectos, se toma como marco de referencia normativa el Plan de Ordenacion del
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enlace con la misma. No obstante, debera acreditar, en el marco de las competencias de los organismos
responsables, la viabilidad funcional de las carreteras afectadas en relacion con las posibilidades de acceso
al nuevo suelo urbanizable.

3.4 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.-

El proyecto debe definir adecuadamente las infraestructuras y servicios necesarios para satisfacer
la demanda de los nuevos crecimientos previstos, cuantificando justificadamente la inversion y acreditando
la viabilidad de las mismas por parte de los organismos responsables.

3.5 PROTECCION DEL TERRITORIO Y PREVENCION DE RIESGOS.-

El proyecto debera acreditar la no inundabilidad de los terrenos que se proponen clasificar como
suelo urbanizable. Las determinaciones y conclusiones de los estudios complementarios necesarios
deberan ser informadas favorablemente por el organismo sectorial responsable.

4.- CONCLUSIONES.-

A la vista del analisis efectuado en el punto anterior, se pone de manifiesto las siguientes
consideraciones en relacion con los principios y objetivos de sostenibilidad establecidos en el planeamiento
territorial de aplicacion:

a) El proyecto no tiene una incidencia territorial negativa, en el sentido de que no conlleva una
repercusion significativa en el sistema de asentamientos ni en el sistema de comunicaciones y transportes,
asi como tampoco en los equipamientos e infraestructuras y servicios supramunicipales. No obstante,
teniendo en cuenta que propone un incremento de la superficie de sueio urbanizabie prevista por el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Motril, la Modificacion debe incorporar un estudio justificativo del
grado de desarrollo y ejecucion del planeamiento vigente, a los efectos de verificar el potencial de
crecimiento pendiente en el marco de las limitaciones establecidas por la Norma 45 del POTA.

b) El proyecto debe acreditar, en el marco de las competencias de los organismos responsables, la
viabilidad funcional de los accesos existentes a la carretera N-340, que debe absorber el flujo de trafico
generado por los nuevos usos comerciales que se apoyan directamente en el vario de conexion de dicha
carretera con el nlcleo urbano.

c) El proyecto debe definir adecuadamente las infraestructuras y servicios necesarios para
satisfacer la demanda de los nuevos crecimientos previstos, cuantificando justificadamente la inversion y
acreditando la viabilidad de las mismas por parte de los organismos responsables.

d) La Modificacion debera ser informada por el organismo sectorial responsable a los efectos de
acreditar la no inundabilidad de los terrenos y la viabilidad del nuevo sector urbanizable en relaciones con
las limitaciones inherentes a la legislacion sectorial en materia de aguas.

Sevilla, 10 de julio de 2014

ASESOR TECNICO

g
~

. \g_-, L/
Fdo. Antonio Garcia Rui
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Fecha: Granada, 14 de julio de 2014

Nuestra Referencia: BC.01.346/14 BC-ACL/LMM

Asunto: Aprobacion Inicial del documento de Innovacion del PGOU para
cambio de clasificacion de suelo de SNU-PA CT a Suelo Urbanizable Ordenado
UE MOT-21, Motril (Granada).

En relacion con la solicitud de informe sectorial a la documentacion referente a la Aprobacion Inicial del
documento de Innovacion del PGOU para cambio de clasificacion de suelo de SENU-PA CT a Suelo
Urbanizable Ordenado UE MOT-21, Motril (Granada) (Expediente BC.01.346/14), con fecha de
registro de entrada en esta Delegacion Territorial el 30 de junio de 2014, y en base a la competencia
establecida en el art. 1.11 de la Resolucion de 15 de julio de 2008, de la Direccion General de Bienes
Culturales, por la que se delegan en los Delegados Provinciales de la Consejeria, determinadas
competencias en materia de Patrimonio Historico (B.0.J.A n°® 156 de 6-8-08), que mantiene su vigencia
en tanto no sea sustituida por otra nueva Orden de delegacion de competencias que se adapte a lo
dispuesto en el Decreto 342/2012, de 31 de julio, segun su disposicion transitoria tercera, y visto el
informe emitido por la Comision Provincial de Patrimonio Historico en su sesion ordinaria celebrada el
dia 8 de julio de 2014, el cual dice textualmente:

“El presente informe, que tiene caracter vinculante, se realiza en aplicacion de lo dispuesto en el

articulo 29.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia.

Antecedentes administrativos.

Con fecha 30 de junio de 2014, se recibe en esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Educacion,

Cultura y Deporte en Granada documento digital de “Innovacion PGOU Suelo Urbanizable Ordenado UE

MOT 21", aprobado inicialmente por el Ayuntamiento de Motril con fecha 25 de abril de 2014, con el

fin de que se emita informe con cumplimiento del articulo 29.4. de la Ley 14/2007, de 26 de

noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Consideraciones previas:

Con fecha 31 de enero de 2014 se emitio informe relativo al procedimiento de Impacto Ambiental asociado

al documento de Avance de la Innovacion, expediente BC.05.054/13, en los siguientes términos:

“El proyecto consiste en /a tramitacion de una innovacion del PGOU de Motril para la clasificacion de

nuevos suelos urbanos no consolidados en la zona sur de la ciudad, junto al drea comercial integrada

por los centro de Alcampo y AKl. La superficie afectada tiene una superficie de 21.830 mZ estd

clasificada actualmente como Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola. Cultivo Tradicional (SNU-PA

CT).

De acuerdo con la informacion que consta en esta Delegacion Territorial, no existen bienes del
“patrimonio histdrico inscritos en el CGPHA en el ambito de afeccion del proyecto. Tampoco figuran
. ‘elementos incluidos en los inventarios patrimoniales, aunque este hecho puede deberse a la falta de
“investigaciones sisternaticas en la zona.

Paseo de la Bomba n° 11. 18008 Granada. Telf.: 958 02 78 00. Fax: 958 02 78 60
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Mediante Resolucion de fecha 9 de abril de 2014 se autorizd actividad arqueoldgica de estudio y
documentacion grafica de yacimientos, que se ha llevado a cabo entre el 28 de abril y 18 de junio de
2014. A la vista de la documentacion aportada por la actividad arqueoldgica desarrollada se debe
establecer la cautela de control de movimientos de tierra para todas aquellas actuaciones que se
desarrollen en el suelo analizado.

Conclusion

Como conclusion la Innovacion del PGOU de Motril UE MOT-21 puede informarse en sentido favorable,
condicionado a que se establezca la cautela de control de movimientos de tierra para todas aguellas
actuaciones que se desarrollen en el ambito del nuevo sector de suelo urbanizable (proyecto de
urbanizacion y proyectos de edificacion).

Acuerdo de Comision:

La Comision acuerda, por unanimidad de los miembros presentes, informar favorablemente la Innovacion
del PGOU de Motril UR MOT-21, condicionado a que se establezca la cautela de control de movimientos de
tierra para todas aquellas actuaciones -proyectos de urbanizacion y proyectos de edificacion- que se
desarrollen en el ambito del nuevo sector de suelo urbanizable".

PROCEDE:

Informar favorablemente la Innovacion del PGOU de Motrii UR MOT-21, condicionado a que se
establezca la cautela de control de movimientos de tierra para todas aquellas actuaciones -proyectos de
urbanizacion y proyectos de edificacion- que se desarrollen en el ambito del nuevo sector de suelo
urbanizable.

Lo que se informa en aplicacion del art. 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Historico de Andalucia (BOJA n°® 248 de 19 de diciembre).

e

-y E_ ",

‘T'E,A DELE

\‘ .-_‘
\} <

<)

Deler, X 2 e
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"“infdo.: Ana Gam Tapias

Paseo de la Bomba n° 11. 18008 Granada. Telf.: 958 02 78 00. Fax: 958 02 78 60
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JU"TH DE H"D HLU ["\ Delegacion Provincial de Granada
Fecha: 23 de julio de 2014 DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA,

7 M : PESCA Y MEDIO AMBIENTE
N/Ref.: Explotacién: 385/14 )

Sv.Carreteras: FJSCA | COMISION 2 PROVINCIAL DE
. 3 COORDINACION URBANISTICA
L9 dv i \ C/ Joaquina E ras, 2
o 2K ] quina Eguaras,
Vi 206 4TF—— 18071 GRANADA

SO NERS |

ASﬂ}NT O Remisién de informe sectorial en materia de carreteras al documento de
aprobacion inicial de la Innovacion del PGOU de Motril (Granada)

En contestacién a su escrito de fecha 24 de junio de 2014, recibido en esta Delegacion Territorial
con fecha 25 de junio de 2014 y registro de entrada n° 16.884, referente a la solicitud de informe
sectorial en materia de carreteras al documento de aprobacion inicial de la Innovacién del PGOU
de Motril (Granada), adjunto remito informe del Servicio de Carreteras de esta Delegacion

Territorial.

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos.

3034

EL SECRETARIO GENERAL PROVINCIAL

Fdo.: Juah Martiel Leén Sanchez

Avda. Joaquina Equaras 2. 18013 Granada. Telfs. 958/145600.
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INFORME SECTORIAL DE CARRETERAS:
APROBACION INICIAL DE LA INNOVACION DEL PGOU DE MOTRIL

Fecha: 22 de julio de 2014

S/Ref.

N/Ref.: Explotacion Expte n°: 385/14
Sv.Carreteras: FJSCA

En relacion a la solicitud de informe remitida por la Comisién Provincial de Coordinacion Urbanistica de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de Granada, relativa al documento de Aprobacion
Inicial de la Innovacion del PGOU de Motril, conforme a la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia
(en adelante L.C.A.), modificada por la disposicién adicional 9° de la Ley 2/2003, de 12 de mayo, de Ordenacion de
los Transportes Urbanos y Metropolitanos de Viajeros en Andalucia (en adelante L.O.T.U.M.V.A), el Servicio de
Carreteras de esta Delegacién Territorial informa que, revisada la documentacion presentada, las
modificaciones introducidas en la Innovacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Motril para cambio de
clasificacion de suelo de SNU-PA.CT a Suelo Urbanizable Ordenado U.E. MOT-21 (Expediente n® PGOU 7/2014) y
para la modificacion de la Normativa de Suelo No Urbanizable (Expediente n°® PGOU 8/2014) , no afectan a la red
viaria de titularidad de la Juta de Andalucia.

EL JEFE DEL SERVICI® DE CARRETE

» Fdo.: Fco. Javier Sierra Carrillo de Albornoz

Avda. Joaquina Eqguaras 2. 18013 Granada. Telfs. 958/145600.



JUNTA DE ANDALUCIA DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA
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INFORME AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DE LA INNOVACION DEL PGOU DE
MOTRIL. SUELO URBANIZABLE ORDENADO U.E. MOT-21

EXPTE. 20/14-URB

INTRODUCCION

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia establece que la Consejeria
competente en materia de agua debera emitir informe sobre los actos y planes con incidencia en el territorio
de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen y aprovechamiento de las
aguas continentales, superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda
de las masas de agua subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publica hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en
la planificacion hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gabierno. La
Administracion competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y
planeamiento urbanistico solicitara a la Consejeria competente en materia de agua informe sobre cualquier
aspecto que sea de su competencia y, en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccion y depuracion.

Asimismo, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
regula el requerimiento, tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, de informes de los
organos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

Por otra parte, mediante la resolucion de 5 de diciembre de 2012, publicada en el BOJA nimero 14 del 21
de enero de 2013, la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico delego las
competencias sobre la emision de los informes previstos en el articulo 42 de la Ley de Aguas de Andalucia, en
las Delegaciones Territoriales de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

Este informe analiza el contenido del documento de aprobacion inicial de la INNOVACION DEL PGOU DE
MOTRIL — SUELO URBANIZABLE ORDENADO U.E. MOT-21.

El informe se ha redactado de acuerdo con la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccion General
de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico, y engloba los siguientes aspectos:

- Dominio publico hidraulico.

- Prevencion de riesgos por inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

- Conclusiones

ANTECEDENTES

El planeamiento general vigente del municipio de Motril esta constituido por el Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Motril, aprobado definitivamente el 19 de diciembre de 2003.

El 21 de mayo de 2014 tuvo entrada en el registro de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Granada la peticion de informes sectoriales al documento de aprobacion inicial de una
innovacion del PGOU de Motril que propone la clasificacion de nuevo suelo urbanizable ordenado en la zona
sur de la ciudad de Motril, en colindancia con otros suelos de uso comercial ya existentes.

Se incluye a continuacion una relacion de las principales referencias normativas en materia de aguas que
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afectan al territorio en el que se asienta el municipio.

- Texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

Ley 1/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico Nacional.

Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

Reglamento del dominio publico hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, aprobado
por Real Decreto 1331/2012, de 14 de septiembre. La publicacion de las determinaciones de contenido
normativo se efectud mediante Orden de 2 de julio de 2013 (BOJA numero 138 de 17/07/2013).

- Plan de prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces, aprobado por Decreto
189/2001, de 2 de julio.

1

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

El texto refundido de la Ley de Aguas define los cauces que forman parte del dominio publico hidraulico, y
establece las zonas de servidumbre y policia a las que estan sujetos los terrenos que se encuentran en las
margenes de dichos cauces en toda su extension longitudinal. Estas figuras se desarrollan en el Reglamento
del dominio publico hidraulico.

En el area objeto de la innovacién no afecta a ninglin cauce publico. El cauce mas cercano es la rambla de
las Brujas, que se encuentra a mas de 200 metros de distancia, por lo que el sector se encuentra fuera de
zona de policia de cauce publico.

PREVENCION DE RIESGOS POR INUNDACIONES

Se consideran zonas inundables las delimitadas por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las
avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afios, atendiendo a estudios geomorfologicos,
hidrolagicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas historicas y documentos o evidencias historicas de
las mismas, de acuerdo con el articulo 14 del Reglamento del dominio publico hidraulico. El planeamiento
general clasificara las zonas inundables como suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion
especifica (articulo 46 de la LOUA).

Seglin el Estudio Hidrologico-Hidraulico para la Ordenacion de las Cuencas del Litoral de Granada, elaborado
por la Agencia Andaluza del Agua en 2008, el encauzamiento ejecutado en la rambla de las Brujas tiene
capacidad para conducir la avenida de 500 afos de periodo de retorno sin causar desbordamientos. Por
tanto, la zona objeto de la innovacion se encontraria fuera de la zona inundable de la rambla de las Brujas.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

Se esta tramitando un expediente de modificacion de caracteristicas de la concesion de aguas publicas para
el abastecimiento de Motril con numero de referencia 2009SCA000771GR (GR-26158), que cuenta con
propuesta de resolucion firmada con fecha 20/05/2014, y pendiente tan solo de la firma y notificacién de la
resolucion definitiva. El volumen maximo anual que se va a inscribir para abastecimiento de Motril, tras la
tramitacion del expediente de modificacion de caracteristicas es de 6.231.000 m*/afo.

El expediente de modificacion de caracteristicas pretende actualizar el volumen autorizado para el
abastecimiento de los nucleos urbanos del municipio de Motril, para adecuarlo a la poblacion actual y al Plan
Hidroldgico de la demarcacion, autorizar todos los puntos de captacion y depositos de almacenamiento
existentes, y modificar la titularidad del expediente a nombre de la Mancomunidad de Municipios de la Costa
Tropical de Granada.
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Para llevar a cabo el aprovechamiento de aguas publicas para abastecimiento se dispone de tres puntos de
captacion:

- Captacion Rio Guadalfeo — Canal de la Cota 100: Las aguas superficiales del Rio Guadalfeo son
captadas en el Azud de Vélez y conducidas por medio del canal de los nuevos riegos de Motril.

- Pozos Rambla de las Brujas: Son dos sondeos de 90 m. de profundidad en la vega sur del nucleo de
Motril, junto a la Rambla de las Brujas.

- Pozos Rambla de Villanueva: Son dos sondeos de 80 m. de profundidad situados en las proximidades
de la Rambla de Villanueva.

Ademas, de acuerdo con la documentacion que consta en el expediente, existen en el municipio 9 depositos
para el almacenamiento de agua con capacidad para 19.975 m-.

Para determinar las necesidades de agua de Motril se ha utilizado la dotacion bruta maxima establecida en el
Plan Hidrologico de la demarcacion. Dicho volumen incluye las necesidades, ademas de los usos domésticos,
de los usos urbanos no domesticos en actividades econdmicas de bajo consumo de agua (< 100.000
m>/ano). El nuevo suelo urbanizable se destinara a uso terciario (comercial), que no conlleva la construccion
de nuevas viviendas y por tanto no supone un aumento de la poblacion abastecida. Por tanto no se
comprometen recursos hidricos adicionales a los ya previstos.

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

En el municipio de Motril la empresa encargada de la captacion y distribucion de agua potable, asi como de la
recogida y depuracion de las aguas residuales, es Aguas y Servicios de la Costa Tropical de Granada AIE,
correspondiente a la Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical.

Junto con el documento de la innovacion se aporta informe de la Mancomunidad en el que refleja la
existencia de infraestructuras hidraulicas para dar servicio al nuevo sector.

ABASTECIMIENTO

El sector debera conectarse a la red de abastecimiento existente en el SUS-MOT-9. Segun el Informe aportado
por la Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical, la capacidad de almacenamiento de agua esta
garantizada, abasteciéndose desde el deposito de Varadero.

SANEAMIENTO Y DEPURACION

Esta prevista la conexion con la red de aguas residuales existente en un punto junto al Centro Comercial
Alcampo, que se identifica en la cartografia aportada. Esta red conduce las aguas residuales hasta la EDAR
Motril-Salobrefia, en funcionamiento desde 2001 y con capacidad de 150.000 habitantes-equivalentes, y por
tanto suficiente para atender la nueva demanda.

Asimismo, en el Plano 06. Infraestructuras Existentes, se identifica un punto de conexion de la red de aguas
pluviales, proximo al punto de conexion de la red de aguas residuales. El saneamiento de los nuevos ambitos
de crecimiento deberd ejecutarse a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y
residuales. La red de saneamiento conducira las aguas residuales domeésticas al colector que las trasladara
finalmente a la depuradora, mientras que las pluviales desaguaran directamente en cauce publico.

FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

Segun el documento de la innovacion, no se prevé la necesidad de construir nuevas infraestructuras
hidraulicas en alta para atender las necesidades del nuevo sector.
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En el caso de que fuera necesario disponer nuevas infraestructuras en alta para el abastecimiento, el
saneamiento o la depuracion de aguas residuales, sera preciso incluir un estudio econdmico-financiero que
contenga una valoracion econémica a precios de mercado de dichas infraestructuras.

Se establecera el mecanismo financiero para su ejecucion, con indicacion expresa de la parte que pudiera ser
imputada a la Junta de Andalucia. En los casos que se prevea la financiacion de las infraestructuras por la
Administracion, el planeamiento explicitara el convenio correspondiente que incluye el mencionado
compromiso.

CONCLUSIONES

Este informe tiene caracter vinculante segun establece el articulo 42 de la Ley de Aguas de Andalucia. En
consecuencia, y de acuerdo con en el articulo 32 de la LOUA, tras la aprobacién provisional de la
INNOVACION DEL PGOU DE MOTRIL — SUELO URBANIZABLE ORDENADO U.E. MOT-21, el Ayuntamiento
requerira a esta Administracion para que a la vista del nuevo documento verifique o adapte el contenido de
este informe,

EL JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
Y CALIDAD DE AGUAS

Carlos J. Lopez Sabater
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DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA Y

JU"TR DE R"DH]_U[]H MEDIO AMBIENTE EN GRANADA

N NREF: 19/14-URB y 20/14-URB Fecha 13 de agosto de 2014

SREF: Expediente n° PGOU 7/2014 y 8/2014

Asunto: INFORMES EN MATERIA DE AGUAS MODIFICACION E INNOVACION PGOU DE MOTRIL

Remitente:  SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS/SGMA/DPH/CLS/EMC

Destinatario: SERVICIO DE INFORMES Y SANCIONES/ LUCAS MANUEL PEREZ SOLER

Por la presente se adjuntan informes sectoriales en materia de aguas sobre los documentos de aprobacion
inicial de la Modificacion del PGOL. Nermativa del Suelo No Urbanizable del término de Motril y la
aprobacion inicial de la /anovacicn del PGOU de Motri- Suelo Urbanizable Ordenado U.E. MOT-21,

salicitados por la Comision Provincial de Coordinacian Urbanistica.

El JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
Y CALIDAD DE AGUAS

Fdo.: Carlos Joaquin Lopez Sabater.

COMUNICACION INTERIOR
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Estudio Econdmico



ESTUDIO ECONOMICO DE LA INVERSION

La inversion a realizar para el desarrollo del Parque Comercial se desglosa en las siguientes
partidas:

INVERSION ECONOMICA PARA EL DESARROLLO DEL SUO MOT 16

* ADQUISICION DE LOS TERRENOS
Unitario Medicion TOTAL
Compra de los terrenos incluidos gastos 21.830,56 85,00 1.855.597,60

* DESARROLLO FASE DE PLANEAMIENTO

* Innovacion, redaccién de documentos técnicos
y publicaciones

* Proyecto de reparcelacion, redaccion, publicacién
cosntitucién de la Junta, gastos registrales y notariales
y publicaciones
Unitario Medicion TOTAL
Partida completa 1,00 150.000,00 150.000,00

* DESARROLLO FASE DE EJECUCION
Unitario Medicion TOTAL

* Ejecucion de las obras de urbanizacién 21.830,56 80,00 1.746.444,80
Gastos honorarios técnicos (8%) 1,00 139.715,58 139.715,58
*Ejcucion de las obras de edificacion 7.204,08 500,00 3.602.040,00
Gastos honorarios técnicos (8%) 1,00 288.163,20 288.163,20
Licencias de obra (4,5%) 1,00 162.091,80 162.091,80
TOTAL INVERSION 7.944.052,98

Gastos financieros (15%) 1.191.607,95

TOTAL 9.135.660,93

Por tanto se puede observar que el coste total de la inversion asciende a la cantidad de
NUEVE MILLONES CIENTO TREINTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA EUROS
CON NOVENTAY TRES CENTIMOS (9.135.660,93 EUROQS).

Para el estudio de viabilidad de la inversion vamos a suponer un plazo de amortizacion de la
misma de 25 afos, lo que supone una cuota de amortizacion de 365.426,37 euros.(estan incluidos
los costes financieros en la cantidad contemplada). Se considera cuota constante de amortizacion.

El techo patrimonializable es de 6.483,67 m2 por lo que considerando una renta medial
mensual de 7 euros/mz2, siendo el intervalo inferior de la renta en superficies comerciales que ronda
entre los 7 y los 10 euros/m2, supone para una ocupacion del:



Ocupacion:  Renta mensual Renta anual

50% 22.917,84 275.014,14 euros
75% 34.039,26 408.471,12 euros
100% 45.835,69 550.028,28 euros

Considerando un coste de mantenimiento y servicios de 0,7 euros m2 de techo y mes,
obtenemos unos gastos anuales de 54.462,82 euros.

En base a los datos anteriores se obtiene el siguiente cuadro:

50% 75% 100%
Ingresos alquiler anual 275.014,14 408.471,12  550.028,28
Cuota de amortizacion 365.426,37  365.426,37  365.426,37
Gastos mantenimiento 54.462,82 54.462,82 54.462,82
Resultado anual -144.875,05 -11.418,07  130.139,09

Es decir, el punto de equilibrio se obtendria con una ocupacion del 76% suponiendo la renta
minima de mercado en superficies comerciales.

En el caso de considerar la renta media del intervalo (8,5 euros/m2) el punto de equilibrio se
alcanza con una ocupacion del 63,5%.

Segun los sondeos realizados y el interés mostrado por los operadores comerciales en su
implantacion, estos porcentajes de ocupacion se superaran con creces desde el primer afio de la
apertura del Parque.
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